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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stad- 9—91 " ; ~§~ -1 Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal
tebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig X 0 §~ (§ 16 (2) Nr. 3 Bau NVO)
nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und Y/ 4 3 & S ~
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 89 . Y/ BA 1 ) s : §~ 3. Bauweise. Baulinien Baugrenzen
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 "Treiderkamp" mit értlichen Bauvorschriften PN wa1 | GRZo4 wa1 | orzoa ,' Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
wurde ausgearbeitet von der N ,oo‘;o° ’ 4 \ " A » | o@’ 9 ,’ Hier: FuBgangerbereich (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lauenbriick hat in seiner Sitzung am . 6‘ N\ N Qo oY /4 voveeTe .
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Treiderkamp" mit ortli- i AOACN 3 158 % . hier: Graben (§ 9 (1) Nr. 16a BauGB)
chen Bauvorschriften beschlossen. \‘00 \"QZ@ — WA3 | GRz 04 9 ,, Krippe
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ortsliblich I;’l‘ °°°Z°°g - & - - R 4 7. Griinflachen
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Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung - 5 >’ & ” i Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
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Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsublich be- \\ BA 1 12 | A N A 7 % Tececene Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen und Erhalt von
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Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 22 "Treiderkamp" mit 6rtlichen Bauvorschrif- A\ ,’ 27 ® . . .
ten ist gemak § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht \\ I’ 172 FUr den Bebauungsplan gelten aulRer den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen
worden. 21
I W T . 9 A\ 3 ‘ e die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
Der Beb lan Nr. 22 "Treiderk t ortlichen B hriften ist damit
o e auungSprZths:,erbmd”ﬁ geéwir:]dzn.ml oriienen Batvorsehrien 1St damit am \\ ,, Z o gaggl)VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
786).
Lavenbriick. d \\ ,I’ e Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
auenbruck.den \\ ,l 2 = halts (Planzeichenverordnung — PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
2 . 58, . -1-6), zuletzt geandert durc ike es Gesetzes vom
\ 1991 | S. 58, BGBI. Ill 231-1-6), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset
(Intelmann) 2 2L 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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m:frgzarbngelxgg Y:hr::r:;csh Iun"k?a'f:t?rre'::;czgsftg;bauungsplanes r. 22 "Treiderkamp" Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenverfar-
mit Ortlichen Bauvorschriften sind eine Verletzung von Verfahrens- LJnd Formvorschrif- bur.].gen oder Abf?”ablagerur.]gen festgestelit werden, so sind .(.jle.se dem. L.andkrels R(.)tenburg
ten, eine Verletzung der Vorschriften tiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Strallenbau, unverzuglich schriftlich anzuzeigen und
des Flachennutzungsplanes oder Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. TEXTL I C H E F ESTS ETZU N G E N 7. Erhalt und Anpflanzung von Biumen und Striuchern die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.
| auenbriick. d Innerhalb der 7 m breiten, gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen un d Strauchern ist der vorhandene 3. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
auenbruck, den Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten und durch Anpflanzungen einer Strauch -Baumhecke zu erganzen. GEM. § 9 NBAUO
1. Art der baulichen Nutzung Die Artenauswahl und die Qualitat der Pflanzen sind der Tabelle der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 zu entnehmen i 0 4 ¥ - :
(Intelmann) In den Allgemeinen Wohngebieten WA1-WAZ3 sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. o ' 5)|e mght }Jkr)ﬁrbautent lI:tlatCh?T( von Saugr#p:stu&:ken bsmd SO r:lerzurlchttel? ungl zu e;?qlt’;en,
Biirgermeister Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der Biume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in ass sie nicht verunstaitet wirken und auch ihre Jmgebung nicht verunstaiten. Lie nicht uber-
. . . Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen bauten Flachen der Baugrundstiicke mussen Griinflachen sein, soweit sie nicht fir eine ande-
2. MindestgrundstiicksgroBe ' re zulassige Nutzung erforderlich sind. Mit mineralischen Substraten befestigte Flachen sind
In den Gebieten WA1-WA3 muss die Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mindestens 600 m? je Einzelhaus und mindestens 350 m? je Doppelhaushilfte Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieRend zu entfernen. nicht als Grunflache zugelassen.
betragen. Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmalinahmen im Plangebiet. Die
3. Héhe baulicher Anlagen Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzlglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
Die Oberkante der ErdgeschossfuRbdden (OKEF) diurfen hdchstens 50 cm Uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (gemessen . L
8. Bauabschnitte .
in der Mitte der StralRenfront des Grundstticks) liegen. U B E RS I C HTS P LAN M 1 . 5 . OOO
Der zweite Bauabschnitt (BA 2) sowie der dritte Bauabschnitt (BA 3) durfen gemaR § 9 Abs. 2 BauGB erst in Anspruch genommen werden, wenn im vorherigen Bauabschnitt
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (BA 1 bzw. BA 2) mindestens 80 % der Grundsticke des allgemeinen Wohngebietes bebaut sind.
Zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und der offentlichen Stralenverkehrsflache sind bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO in Form von Gebauden ]
(Garagen und Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden unzulassig. 9. Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen
(Ausgleichsmalinahmen werden im weiteren Verfahren ergénzt)
5. Anzahl der Wohneinheiten
In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO hdchstens zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und hdchstens eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte
zulassig. Treiderkamp
Zusatzlich ist in der offenen Bauweise des Gebietes WA 2 bei der Realisierung von Reihenhausern jeweils eine Reihenhausanlage mit maximal finf Wohneinheiten zulassig.
6. Anpflanzung von Baumen und Strauchern -
6.1 Innerhalb der 5 m breiten, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 3-reihige Strauch-Baumhecke ORTLICH E BAUVO RSCH RI FTE N
. anzupflanzen. ..
PRAAMBEL
Folgende Arten sind zu verwenden: 1.1 In den Gebieten WA1 und WA 2 sind Dacher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von mind. 20 Grad auszufuhren.
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), auf Grund des Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat Im Gebiet WA 3 ist die Errichtung von Hauptgebauden mit Flachdachern zulassig.
. . Baume . . , ; , . , . . . .
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und auf Grund der §§ 10 und 58 Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v. S. 80/120 1.2 Als Dacheindeckungsmaterialien der Dacher von Hauptgebauden sind Dachsteine aus Beton oder Dachziegel in den Farbbereichen rot bis rotbraun, braun und grau bis
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — in der jeweils Carpinus betulus Hainbuche 3 J V: S: 60/100 anthrazit einschlieRlich produktionsbedingter Abweichungen wie folgt zulassig:
aktuellsten Fassung - hat der Rat der Gemeinde Lauenbriick diesen Bebauungsplan Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S. 80/120 .
Nr. Nr. 22 "Treiderkamp" mit 6rtlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Plan- Prunus avium ngelkirSChe : 3 J v. S. 80/120 Rote und Rotbraune Farbtone:
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden Prunus padus Fr_“he_ Traubenkirsche 3 J v. S. 80/120 RAL 2001 (ROto,range) RAL 2002 (Blutorange) RAL 3000 (Feuerrot)
e . o ) Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120 RAL 3002 (Kaminrot) RAL 3013 (Tomatenrot) RAL 3016 (Korallenrot)
ortlichen Bauvorschrift, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. RAL 8012 (Rotbraun)
) Straucher
Lauenbriick, den Corylus avellana Haselnuss 3j.v. S. 80/120 Graue und Anthrazite Farbtone: ©2020 € L s
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn 3j.v.S.80/120 : ;
Cerrms Euonyfi s eump% a Pfa?fenh[ﬁchen 2} S 60/100 RAL 7011 (Eisengrau) RAL 7012 (Basaltgrau) RAL 7015 (Schieferngrau)
Blirgermeister Rhamnus frangula Faulbaum 3 J v: S: 80/120 RAL 7016 (Anthrazitgrau) RAL 7022 (Umbragrau) RAL 7024 (Graphitgrau)
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80 RAL 7026 (Granitgrau) =u
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80 Braune Farbténe: G E M E I N D E LAU E N B RU C K
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100 u '
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2j.v.S.60/100 RAL 8011 (Nussbraun) RAL 8014 (Sepiabraun) RAL 8016 (Mahagonibraun)
*2j.v. 8. 80/120 = 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 80 - 120cm
Abweichend davon sind Sonnenkollektoren oder Photovoltaikelemente, parallel zur Dachflache montiert, zulassig. . -
Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in I—and kreIS ROten bu rg (Wu m me)
Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen. Flachdacher durfen auch begrint werden.
Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschliel3end zu entfernen. 1.3 Reflektierende oder glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig. B EBAU U N GS P LAN N R 22
Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet. Die e )
. N . . . : . ) ) ) 2. Einfriedungen " . "
Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziiglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. o ) . ) . o _ ) S _ o Trelderkam p
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur mit einer maximalen Héhe von 120 cm zulassig. Die Hohen sind von der endgultigen Fahrbahnoberkante der
éffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der StraRenfront des Grundstiicks zu messen. m it ortl i che n Bauvo rsch riften
6.2 Pro Baugrundstiick sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: ] ) .
- 1 standortgemalier und gebietstypischer Baum, wie Stieleiche ( Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Linde (Tilia cordata), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), 3. Anzahl notwendiger Einstellplatze
Vogelkirsche (Prunus avium) oder Spitzahorn (Acer platanoides); Qualitat: Hochstamm, 3xv., Stammumfang 12 - 14 cm. In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhausern je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstuick herzustellen.
- oder alternativ 2 Hochstamm-Obstbaume, aus anzutreffende Lokalsorten wie z.B. Celler Dickstiel, Jakob Lebel, div. Prinzenapfelsorten, Ruhm aus Vierlanden , Schoneraus o )
Boskoop, Altlander Pfannkuchen; Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm. 4. Ordnungswidrigkeiten
Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl. Kokosstrick) zu fixieren. Die Baume sind von den Gru ndstlickseigentiimern in der ersten 8:32u:gzw!g:gk2?2:er::cr\:v er8g IZbEaCl; T\leég gnig;:::eref?:;zr %doe/ra\blintsemggmce)rmqtege:zetz)st;smer;l;psgen 5%%r085tlléhfon Saa:lzgsch;l:;et;ber Gestaltung zuwider handelt. Die Malstab 1 : 1.000
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Wohngebaude zu pflanzen. B ei Ausfallen ist ein gleichartiger Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu leisten. uhgswidnigkel § ’ u 9 § ' u : u IS 2 | urog W ' VOre ntWUI'f Stand: 27.04.2021




