VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DER GEMEINDE LAUENBRUCK HAT IN SEINER SITZUNG AM 04.07.
.2023 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 30 BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT WORDEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN,

© 2023

LANDESAMT FUR
GEOINFORMATION UND LANDES-
VERMESSUNG NIEDERSACHSEN,
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM

). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND
DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN

OFF. BEST. VERM-ING.

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 30 WURDE AUSGEARBEITET
VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)
TEL.: 04261/9293-0

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

4. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE LAUENBRUCK HAT IN
SEINER SITZUNG AM DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN

VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

5. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE LAUENBRUCK HAT IN
SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN
VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

6. DER RAT DER GEMEINDE LAUENBRUCK HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30
NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN
SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (& 10 BAUGB) SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB
AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG
(WUMME) BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN,
EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES
BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

Ribenhof

&

PRAAMBEL

AUF GRUND DER 8§ 1 ABS. 3 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND
DER §§ 10 UND 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGS-
GESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 30 "GEWERBEGEBIET STEMMER BERG",

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN,
UND DER BEGRUNDUNG, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

R

o

7
‘EE———_J

\
\
\
\

s

o)

g

i

cH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB)
1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben

2 Zuléssig sind

1 Gewerbebetriebe aller Art einschlielich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus Bioenergie, solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Bro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen firr sportliche Zwecke.

) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

In den Gewerbegebieten sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die zul&ssigen
Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten) nicht
zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB)

2.1 Im GE 1 darf die maximale Gebaudehohe (OK) von 18 m und im GE 2 von 22
m nicht Gberschritten werden. Bezugspunkt sind die in der Planzeichnung
festgesetzten Hohen der Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache,
uber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der
StraBenfront des Grundstiicks. (Aufmaf? muss noch erfolgen)

2.2 Ausgenommen hiervon sind turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine),
technische Anlagen mit einer Grundflache bis zu 10 m2 und untergeordnete
Bauteile.

3. BAUWEISE (§ 9 (1) NR. 2 BAUGB)

In den Gewerbegebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten
die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass auch Geb&ude von
mehr als 50 m Lange zul&ssig sind.

4. BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT (s 9 1) NR. 11 BAUGB)

Entlang der B 75 und K 212 ist die direkte Zu- und Abfahrt auf die
Gewerbegrundstiicke durch Kfz (Pkw, Lkw) unzuléssig. Die Zu- und Abfahrt erfolgt
ausschliefllich tber die festgesetzte StraRenverkehrsflache.

5. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN 9
NR. 25 A BAUGB)

Innerhalb der 5 m bzw. 8 m breiten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB,
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
Strauch-Baumhecken anzupflanzen. In der 5 m breiten Flache ist eine 3-reihige
Anpflanzung und in der 8 m breiten Flache eine 5-reihige Anpflanzung vorzusehen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name [Deutscher Name [Qualitat
Baume

Betula pendia Sandhirke 2].v.5.80/100
Fagus syvaiiea Rotouche 3].v. 5. 60120
QuUEreus robur Stieleiche 3].v.S. 80/120
Sorbus aucuyoaria Wogelbeere 3].v.5.80/120
Straucher

Corylus avelana Haselnuss 3].v. 5. 607120
Crafaegus monogyna Eingrifeliger WeiRdarn 3).v. 8. 80/120
Pronus spinasa Schiehe 1]).v. 5. 604100
Rosa saning Hundsrose 2].v.8. 60/ 80
Sambucus nRigre: Schwarzer Holunder 3 .. 5. 60/100

1.v. 5.
*2].¥. 5 B0A00 =2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe B0 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand
der Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen
Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen. Die Errichtung eines Walls
innerhalb des Pflanzstreifens ist zulassig.

Einzéunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit
einem Wildschutzzaun zu versehen. Die Einzaunung ist anschlieRend zu entfernen.
Eine dauerhafte Einzaunung des Betriebsgelandes ist nur an der dem inneren
Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zuléssig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Grundstiickseigentiimer in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der Baumanahmen im
Plangebiet. Die Anpflanjzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer
dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

6. FLACHEN ZUM ERHALT UND ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (59 1) NR. 25 A& 8 BAUGE)

Innerhalb der 10 m breiten Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist der vorhandene Geholzbestand vollstandig zu erhalten und durch
Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern zu einer mehrreihigen
Strauch-Baumhecke zu entwickeln.

Die Artenauswahl, die Qualitat der Pflanzen, der Pflanzverband, die Einzéunung
und die Umset}zung der Anpflanzungen sind der Tabelle der textlichen Festsetzung
Nr. 5 zu entnehmen.

7. FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN s s (1) nR. 25 8
BAUGB)

7.1 - Erhalt einer Baumhecke

Innerhalb der 5 m bzw. 10 m breiten Flache zum Erhalt von B&umen und
Strauchern (E 1) ist der Bestand an Baumen, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB,
durch den jeweiligen Grundstiickseigen}timer vollstandig zu erhalten. Abgangiger
Baumbestand ist durch eine Neuanpflanzung eines standortgerechten,
einheimischen Laubbaumes, in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu ersetzen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schiitzen.

Auf den nicht bepflanzten Flachen ist eine heimische Gras- und Staudenflur mit
standor}ange}passten Grasemn und Krautern durch eine jahrliche Mahd zwischen
dem 01. August und 31. Mérz zu entwickeln.

7.2 - Erhalt eines naturnahen Feldgeholzes

Innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern (E 2) ist der
Geholzbestand, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, durch den
Grundstiickseigentiimer vollstandig zu erhalten. Abgéangiger Geholzbestand ist
durch Neuanpflanzungen eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes
oder Strauches gleichartig zu ersetzen. Die Artenauswahl und Pflanzqualitéat sind
der Tabelle der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schiitzen.

7.3 - Erhalt einer Strauch-Baumhecke

Innerhalb der 8 m bzw. 10 m breiten Flache zum Erhalt von B&umen und
Strauchern (E 3) ist der Gehdlzbestand einer Strauch-Baumhecke, gemag § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB, durch den jeweiligen Grundstickseigentiimer vollstandig zu
erhalten. Abgéangiger Geholzbestand ist durch Neuanpflanzungen eines
standortgerechten, einheimischen Laubbaumes oder Strauches gleichartig zu
ersetzen. Die Artenauswahl und Pflanzqualitat sind der Tabelle der textlichen
Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schiitzen.

7.4 - Erhalt einer Strauchhecke

Innerhalb der 5 m breiten Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern (E 4) ist
die vorhandene Strauchhecke, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, durch den
Grundstiickseigentiimer vollstandig zu erhalten. Abgéngige Straucher sind durch
Neuanpflanzungen eines standortgerechten, einheimischen Strauches gleichartig
zu ersetzen. Die Artenauswahl und Pflanzqualitét sind der Tabelle der textlichen
Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schiitzen.

8. IMMISSIONSSCHUTZ (s 9 1)NR. 24 BAUGE)

8.1 abwarten Gutachten

9. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMABNAHMEN
Werden im weiteren Verfahren benannt.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

GE

08] — Grundflachenzahl (GRZ) -
L)

Anzahl der Vollgeschosse abweichende Bauweise

OK=18 m

Hohe baulicher Anlagen

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das

e e0eceos| Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Grinflachen

Offentliche Griinflache

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

I —

L I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
LN |

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

2.ALTABLAGERUNGEN

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StraBenbau, unverziglich schriftlich
anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3.SICHTDREIECKE

An Kreuzungen und Grundstiickszufahrten sind entsprechende Sichtdreiecke von jeder
Sichtbehinderung tiber 80 cm tiber Fahrbahnoberflache freizuhalten. Ausgenommen hiervon
sind Einzelbaume, deren Kronenansatz eine Hohe von 2,50 m nicht unterschreitet.

4.KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Nach Mitteilung des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) - Kampfmittelbeseitigungsdienst - besteht im Plangebiet der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel. Eine Luftbildauswertung wird empfohlen. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.
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GEMEINDE LAUENBRUCK

Bebauungsplan Nr. 30

"Gewerbegebiet Stemmer Berg"
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