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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Helvesiek in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Osterfeld" beschlossen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan gemaR § 13b BauGB (Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren) erfolgen. Diese seit der Novellierung des Baugesetzbuches ab dem
04.05.2017 gegebene Mdoglichkeit ist fur Planungsfalle entwickelt worden, die die Entwicklung
von Flachen fir Wohnnutzungen zum Ziel haben und die sich direkt an den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil anschlieBen. Dieses Verfahren ermdglicht eine erhebliche Vereinfa-
chung und Beschleunigung von Bauleitplanverfahren zur Deckung des dringenden Wohn-
raumbedarfs und ist daher befristet anwendbar bis zum 31.12.2019 (Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses), wobei das Verfahren bis zum 31.12.2021 abgeschlossen sein muss.

Mit Bezug auf den 8 13a BauGB gilt auch fir Verfahren nach § 13b BauGB, dass entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemar § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungsplanen im Verfahren gemald § 13b
BauGB — analog zu § 13a BauGB - an folgende Bedingungen geknupft:

1. Die GroRe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des § 13a Absatz
1 Satz 2 BauGB / § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss gem. § 13b
BauGB weniger als 10.000 m? betragen. Dabei sind die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Grundflache betragt 8.995 m2
(29.982 m2 Flache des Allgemeinen Wohngebietes x GRZ 0,3) und unterschreitet somit
die genannte gesetzliche Schwelle von 10.000 m2,

Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt wurden, liegen nicht vor.

2. Durch die Planung dirfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf den Bestimmungen des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes planerisch vorzubereiten, ist kein Vorha-
ben geplant, welches einer allgemeiner Vorpriifung des Einzelfalls im Hinblick auf die
Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt (8 5
Abs. 1i. V. m. Anlage 1 Nds. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit).

3. Esdirfen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter vorliegen. Es handelt sich dabei um die Erhaltungsziele
und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten und Flora-Fauna-Habitat Gebieten
(FFH-Gebiete).

Weder im Plangebiet, noch in seinem Umfeld befinden sich EU-Vogelschutzgebiete oder
FFH-Gebiete.

4. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir beste-
hen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu be-
achten sind. Dementsprechend sind Flachen einander so zuzuordnen, dass bei schwe-
reren Unféllen (z. B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion grol3eren Ausmalies,
die zu einer ernsten Gefahr fir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fiihren),
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Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
baude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist, wie unter Punkt 2 bereits ausgefihrt, die Ent-
wicklung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Schwere Unfélle im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU sind damit nicht zu erwarten.

Somit sind samtliche planungsrechtliche Voraussetzungen erfiillt und bei der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes kann das beschleunigte Verfahren gemaf § 13b BauGB zur
Anwendung kommen. Im vorliegenden Fall wird zudem von einer Umweltprifung geman § 2
Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen.

PLANUNTERLAGE
Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Vermessungsburo Mittelstadt & Schréder

zur Verfigung gestellten Katastergrundlage im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der ca. 3,7 ha groRe Geltungsbereich befindet sich im Siden der Ortschaft Helvesiek, dstlich

der Lauenbriicker StralRe und nordlich der K 212. Die raumliche Lage des Geltungsbereiches

ist der nachfolgenden Abblldung die genaue Abgrenzung der Planzelchnung Zzu entnehmen.
; [

Abb. 1 Raumliche Lage des Plangebletes

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN
Raumordnerische Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Daher werden im nachfolgenden die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung fir die Gemeinde Helvesiek und das Plangebiet wiedergegeben, die dem Landesraum-
ordnungsprogramm Niedersachsen 2008 i. d. F. von 2017 (LROP) sowie dem Regionalen
Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) zu entneh-
men sind.
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GemalR dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 erfolgt die Zuord-
nung des Landkreises Rotenburg (Wimme) zur Metropolregion Hamburg. Das LROP enthalt
zudem folgende raumordnerische Zielvorgaben, die fiir die vorliegende Planung relevant sind:

11 Entwicklung der rGumlichen Struktur des Landes

1.1 01 “In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fiir umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generati-
onen schaffen. [...J*

1.1 02 ,Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen

= die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur ge-
sichert und durch Vernetzung verbessert werden,

= die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und um-
weltvertraglich befriedigt werden, [...].

Dabei sollen

= die natUrlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert
werden,

= belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

= die Folgen fur das Klima berucksichtigt und die Moglichkeiten zur Einddmmung des
Treibhauseffektes genutzt werden.“[...]

1.1 03 ,Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevol-
kerungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen
und MalBnahmen zu beriicksichtigen.”

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden.”

2.1.06 ,Planungen und Maflnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen
und MaRBnahmen der AuRenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neuschaf-
fung von Freiflachen in innerdrtlichen Bereichen aus stadtebaulichen Griinden ist hier-
von unbenommen. “

Mit der vorliegenden Planung soll ein Allgemeines Wohngebiet zur Schaffung von neuen
Wohnbauplatzen in der Gemeinde Helvesiek planungsrechtlich vorbereitet werden, um die
lokale Nachfrage adéaquat abdecken zu kénnen. Da das Plangebiet direkt an das Siedlungs-
gebiet angrenzt und das bestehende Verkehrsnetz bereits entsprechende Anbindungsmaog-
lichkeiten vorsieht, ist das Plangebiet fur eine wohnbauliche Nutzung besonders geeignet. Die
vorliegende Planung ist mit den Inhalten der Landesplanung vereinbar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme) ent-
hélt folgende raumordnerische Vorgaben:

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1.01 ,,Es soll eine vielfaltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsent-
wicklung erhalten und im Sinne einer Nachhaltigkeit entwickelt werden. [...] Vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche
Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentraldrtlichen Systems zu vollzie-
hen. [...] Als Planungsinstrumente sollen neben der Bauleitplanung u. a. Stadte-
bauférderungsprogramme, landliche Entwicklungskonzepte, Dorfentwicklungs- und
Flurbereinigungsverfahren dienen.”
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2.1.04 ,,Um eine Zersiedelung der Landschaft und deren umweltbelastenden Folgen zu
vermeiden, ist in den Ubrigen Orten die Siedlungsentwicklung auf eine értliche
Eigenentwicklung zu begrenzen. Es ist ein angemessenes Verhaltnis zwischen
Neuausweisungen und bestehenden Siedlungsbereichen anzustreben.“

2.1.05 ,,Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere
durch Nachverdichtung und Luckenbebauung gegenuber der Inanspruch-
nahme von bislang unberiihrten Flachen im Aulenbereich Vorrang zu geben.
Flachensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedelung der Land-
schaft entgegenzuwirken.”

Der zeichnerische Teil des RROP trifft fiir die Gemeinde Helvesiek keine besonderen Aussa-
gen. Das Plangebiet selbst liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft auf
Grund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials. Sid-
lich der K 212 schlief3t sich ein Vorbehaltsgebiet Wald an.

GemaR den Inhalten des RROP ist die Siedlungsentwicklung in Helvesiek auf die Eigenent-
wicklung zu beschranken. Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine bedarfsgerechte Auswei-
sung von Siedlungsflachen, welche vorrangig die bestehende Nachfrage an Baugrundstiicken
von Ortsansassigen bedienen soll. Diese stehen Helvesiek derzeit nicht zur Verfigung, zumal
die Gemeinde zuletzt im Jahr 2000 mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Flass-
worth III* Bauflachen ausgewiesen hat, die auch vollstandig verauf3ert sind.

In der Begriindung des RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) von 2020 wird folgendes
zur Thematik der Eigenentwicklung festgehalten:

,Die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden bzw. Mitgliedsgemeinden und Ortsteilen der
Samtgemeinden und Einheitsgemeinden ohne zentraltrtliche Funktion muss auf eine ange-
messene ,Eigenentwicklung® begrenzt bleiben. Die értliche Eigenentwicklung ldsst die Be-
ricksichtigung der Bedurfnisse der ansassigen Bevolkerung, der Erfordernisse der ortlichen
Gewerbebetriebe sowie der Land- und Forstwirtschaft zu. Durch den Zuwachs an Einwohnern
und die dadurch resultierende Siedlungsentwicklung soll mit Hilfe der Eigenentwicklung das
typische Erscheinungsbild der Orte bewahrt und die Eigenart der Dorfer erhalten werden. Der
Umfang der Baulandausweisung soll sich an dem Bedarf der ortsanséassigen Bevolkerung ori-
entieren.

Der Bedarf ist aus dem jeweiligen Ort nachzuweisen und im Rahmen der Bauleitplanung mit
der Regionalplanung abzustimmen. Die Eigenentwicklung ist dabei wie folgt zu bestimmen:

Ausgehend von den Kenntnissen zum bisherigen Wohnraumbedarf und von aktuellen Bevél-
kerungsprognosen ist der fur den zeitlichen Planungshorizont des RROPs zu erwartende Bau-
flachenbedarf fur die ortsanséssige Bevolkerung zu bestimmen. Grundstiickszuschnitte und
die ErschlieBungsmdglichkeiten sind im Einzelfall zu betrachten und zu prifen. Zum Schutz
des Dorfcharakters und des o. g. Erhalts der Eigenart der Dorfer spielt die Neuausweisung
von Bauflachen im Vergleich zu den zentralen Orten und Standorten fur die Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten eine geringere Rolle in der Dorfentwicklung. Der Fokus soll auf
die bestehende Siedlungsstruktur und ihren Erhalt abzielen. Ein angemessenes Verhéltnis
zwischen Neuausweisungen und bestehender Siedlungen ist anzustreben.

Im Rahmen der Eigenentwicklung kdnnen dartiber hinaus fur ortsanséssige Betriebe Erweite-
rungsflachen bereitgestellt werden. Von der Festlegung quantifizierter Richtwerte wird im
RROP abgesehen“ (RROP 2020 zu Kap. 2.1 04).

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird eine weitere Wohnbebauung in der Ge-
meinde Helvesiek planungsrechtlich vorbreitet. Das Plangebiet schlief3t ¢stlich an das bereits
bestehende Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Flassworth 111 an. Durch den direkten
Siedlungsanschluss des Geltungsbereiches, findet ein angepasste Weiterentwicklung der vor-
handenen Siedlungsstrukturen statt. Durch die planungsrechtliche Vorbereitung einer Wohn-
bebauung im Plangebiet, kann der bestehenden Nachfrage nach attraktivem Bauland in der
Gemeinde Helvesiek nachgekommen werden.

Entwurf (Stand 10.05.2021) imsstenmsn
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Da in der Gemeinde Helvesiek laut den MaRRgaben des RROP 2020 eine Siedlungsentwick-
lung nur im Rahmen der Eigenentwicklung erfolgen darf, wird sich mit den Kriterien der Eigen-
entwicklung nachfolgend auseinandergesetzt.

1. Eigenentwicklung bezogen auf die Zahl der Wohneinheiten

Ausgehend von einer durchschnittlichen Haushaltsgré3e in Niedersachsen von 2,03 Bewoh-
nern und der Annahme, dass je Haushalt eine Wohneinheit genutzt wird, sowie eines Anstiegs
der Anzahl der Wohneinheiten um 10 bis 15 % in einem Zeitraum von 10 Jahren, ergibt sich
fur die Gemeinde Helvsiek fur die kommenden 10 Jahre ein Bedarf von 40 bis 60 Wohnein-
heiten (Gegenwartig ca. 404 WE in Gemeinde bei 822 Einwohner (Stichtag: 30.09.2020)).

Im Rahmen der vorliegenden Planung kénnen ca. 34 Baugrundstiicke realisiert werden. Der
vorliegende Bebauungsplan Nr. 12 l&sst die Errichtung von 2 Wohneinheiten (WE) pro Einzel-
haus planungsrechtlich zu. Eine entsprechende Regelung wurde auch in den bereits aufge-
stellten Bebauungsplanen, zuletzt im Bebauungsplan Nr. 7 ,Flassworth IlI*, getroffen. Mit die-
ser Festsetzung kdnnen somit maximal 68 Wohneinheiten neu geschaffen werden. Die Ge-
meinde geht jedoch davon aus, dass die tatsachliche Anzahl der entstehenden Wohneinheiten
deutlich geringer ausfallen wird.

Dies wird damit begrindet, dass die Umsetzungspraxis im Gemeindegebiet zeigt, dass die
Madglichkeit zur Anlage von 2 Wohneinheiten bzw. die Unterbringung einer Einliegerwohnung
kaum genutzt wird. Dennoch soll diese Moglichkeit nicht kategorisch ausgeschlossen werden,
da diese eben auch fester Bestandteil in den vorstehend benannten Bebauungsplanen der
Gemeinde ist.

Die Festsetzung zur Unterbringung von zwei Wohneinheiten in einem Einzelhaus wird gewahlt,
um so bei Bedarf die Errichtung von Einliegerwohnungen ermdglichen zu kénnen, so dass
bspw. bei jungen Familien pflegebedurftige Eltern mit einziehen kénnen, was insbesondere
vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und einer damit einhergehenden Uberal-
terung und steigenden Pflegebedurftigkeit der Bevolkerung, sinnvoll ist. Wirde diese Festset-
zung nicht in den Bebauungsplan generell mit aufgenommen werden, so misste in dem Fall
eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgen, nur um im Bedarfsfall die Zulassigkeit einer
Einliegerwohnung erméglichen zu kénnen.

Bereits gegenwartig besteht eine hohe Nachfrage aus der hiesigen Bevélkerung nach Wohn-
bauland, was auch darauf zuriickzuflhren ist, da der juingste B-Plan auf das Jahr 2000 datiert
wird, und die damit geschaffenen Wohnbaugrundstiicke alle bebaut sind.

Die Entwicklung des Baugebietes ist in Anlehnung an das vorgesehene Erschlielungskonzept
in mehreren Bauabschnitten vorgesehen. Da der Abverkauf der Baugrundstiicke des Plange-
bietes Uber die Gemeinde erfolgen wird, wird zudem eine bedarfsorientierte Entwicklung si-
chergestellt. Die Gemeinde kann sich so in Abstimmung auf ihren eigenen Bedarf entwickeln.
Ein Ubermafiger, nicht bedarfsorientierter Flachenverbrauch kann somit vermieden werden
bzw. eine Umsetzung des B-Planes in einem langfristigen Zeitraum ist ebenso moglich.

Die vorstehenden Ausfiihrungen unterstreichen, weshalb die vorliegende Planung den Malf3-
gaben einer Eigenentwicklung entsprechen

2. Art der Bebauung im Verhaltnis zum 6rtlichen Bedarf:

Die Eigenentwicklung dient nicht der Deckung eines Wohnraumbedarfs von auf3en, sondern
der Deckung eines inneren Bedarfes. Hierdurch kann beispielsweise den aus den jeweiligen
Orten und Ortsteilen stammenden Menschen die Mdglichkeit gegeben werden, am Heimatort
zu siedeln. Bei diesen Menschen wird es sich Giberwiegend um junge Menschen handeln, die
mit der Ausbildung fertig sind und mit dem Lebensgefahrten zusammen ziehen und maglich-
erweise auch eine Familie griinden wollen.

Innerhalb der Gemeinde Helvesiek herrscht ein aktives Vereins- und Dorfleben. Der Ortsteil
besitzt ein Dorfzentrum, welches als gemeinsamer Treffpunkt dient. Neben der freiwilligen
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Feuerwehr sind Sportangebote, musikalische und historisch, kulturelle Angebote als Freizeit-
angebot vertreten.

In der Gemeinde Helvesiek steht ein Kindergarten zur Versorgung der Klein zur Verfligung.
Weitere Infrastruktureinrichtungen, wie Nahversorger, Arzte, Apotheken und weiterfiihrende
Schulen befinden sich in knapp 4 km Entfernung (per Pkw), im sudlich gelegenen Scheel3el
oder im westlich gelegenen Lauenbriick. Der Schiilerverkehr wird via OPNV sichergestellt.
Die néchsten Haltestellen liegen in etwa 200 m Entfernung nordwestlich, bzw. 290 m Entfer-
nung westlich des Geltungsbereiches.

3. Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Helvesiek von 2010 bis 2020 — Verteilung der Al-
tersgruppen 2015 bis 2020

Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde
Helvesiek 2010-2020

818
797
792 791
769 770
: 753 755 I I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

822

789

Diagramm 1: Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Helvesiek 2010 bis 2020 (Quelle LSN)

Altersstruktur der Gemeinde Helvesiek 2015

und 2020
350
300
T 250
a
& 200
2
2 150
0
> 100
o
50
. mE
0-18 Jahre 19-39 Jahre 40-59 Jahre 60-80 Jahre Uber 80 Jahre
m 2015 121 184 295 160 32
W 2020 140 195 280 161 42

H 2015 m2020

Diagramm 2: Altersstruktur der Gemeinde Helvesiek 2015 bis 2020 (Quelle LSN)
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Wie dem Diagramm 1 entnommen werden kann, hat in der Gemeinde Helvesiek in den ver-
gangenen 10 Jahren eine leicht positive Bevdlkerungsentwicklung stattgefunden.

Diagramm 2 verdeutlicht, dass vor allem ein Zuwachs in der Altersgruppe der 19-39-jahrigen
stattgefunden hat. In dieser Altersgruppe befinden sich unter anderem die so genannten Bil-
dungswanderer (20-25 Jahre), die nach ihrer Schulausbildung zumeist wegziehen, um einer
Ausbildung nachzugehen. Des Weiteren zahlen zu dieser Gruppe die Riickwanderer sowie
die Menschen der so genannten Familiengriindungsphase. Nach einer Ausbildung kehrt ein
Teil der Ausgewanderten zurtick in den Heimatort, um sich in diesem niederzulassen und eine
Familie zu grinden. Dadurch, dass Gruppe der 19-39-jahrigen in den vergangenen 5 Jahren
gewachsen ist, ebenso wie die Gruppe der 0-18 Jahrigen ist davon auszugehen, dass sich
vor allem die Menschen der Familiengrindungsphase (30-35 Jahre) in Helvesiek niedergelas-
sen haben und somit die Bildungswanderer zuriickkehren oder die Gruppe der Bildungswan-
derer auch wahrend der Ausbildung ortanséassig bleibt, da sie sich mit ihrem Heimatort ver-
bunden fuhlen.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels, mit dem die Gemeinde Helvesiek ebenso
konfrontiert ist (starke Gruppenstarke der 40-59-jahrigen, der 60-80-jahrigen und tber 80-jah-
rigen. Die Gruppe ab 40 — 80 Jahre ist deutlich groR3er als die Gruppe der unter 40-jahrigen),
wie eine Vielzahl der landlichen Raume, ist es von besonderer Bedeutung, wenn in dieser
Gemeinde auch weiterhin ein ausreichendes Angebot an Baugrundstlcken fir die Gruppe der
19-39 jahrigen bereitgestellt werden kann. Die Gruppe der 19-39-jahrigen fuhrt schlussendlich
dazu, dass eine Uberalterung der Gesellschaft langsamer fortschreitet, da sie zum einen
selbst einen Gegenpol zu alteren Bevoélkerung darstellen und dariber hinaus durch ihre eige-
nen Kinder die jeweilige Bevolkerung verjingen. Eine junge Bevolkerung in der Gemeinde
tragt ebenfalls dazu bei die vorhandenen Strukturen, wie den Kindergarten, auch langfristig
aufrecht erhalten zu kdnnen, deshalb ist es fir die Gemeinde Helvesiek notwendig entspre-
chende Baulandreserven im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes zu schaffen.

Angesicht der vorgenannten Aspekte, kann die landliche Gemeinde Helveksiek im Zuge der
vorliegenden Planung weiterentwickelt und somit ihre Position als attraktiver Lebensraum ge-
starkt werden.

Die vorherigen Ausfiihrungen haben verdeutlicht, dass die vorliegende Planung mit dem Ziel
der Eigenentwicklung als vereinbar angesehen werden kann.

Das Plangebiet liegt gemaR dem Regionalen Raumordnungsprogramm in einem Vorbehalts-
gebiet fur Landwirtschaft auf Grund hohen, naturlichen, standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotenzials und wird derzeit als Ackerflache genutzt. Die Belange der Landwirt-
schaft sollen bei der raumordnerischen Beurteilung raumbedeutsamer Planungen und Maf3-
nahmen in solchen Gebieten besondere Berticksichtigung finden. Alternative Flachen inner-
halb der Ortschaft sind aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht fiir eine Wohnnutzung
geeignet oder stehen der Gemeinde nicht fur eine Entwicklung zur Verfigung. Da das Plan-
vorhaben eine Arrondierung des Siedlungsstruktur vorsieht, um Siedlungsvorspriinge in die
freie Landschaft zu vermeiden, wird das Vorbehaltsgebiet in seiner Gesamtheit nicht wesent-
lich beeinflusst.

Weiter Sudlich des Plangebietes, sudlich der K 212, befindet sich ein Vorbehaltsgebiet Wald.
Gemal LROP wird zur Wahrung der vielfaltigen Funktionen der Waldrander ein Abstand von
ca. 100 m als Orientierungswert zwischen Waldrand und Bebauung bzw. sonstigen stérenden
Nutzungen vorgeschlagen. In Ziffer 3.2.1 06 RROP 2020 des Landkreises Rotenburg
(Wiumme) wird dieser Wert auf 50 m konkretisiert.

Die Begrundung zum RROP fuhrt hierzu aus, dass es in Niedersachsen keine gesetzliche
Forderung fur einen Abstand zwischen Wald und Wohnbebauung gibt. Der Wert von 50 m
basiert auf der maximalen ortstiblichen Wuchshohe. Der festgelegte Wert ist fur die Gemein-
den als Hinweis zu sehen, sich mit den Belangen des Waldes in der Abwagung auseinander
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zu setzen. Eine Unterschreitung des Abstandes ist im Einzelfall moglich, sofern es nachvoll-
ziehbar begrundet ist.

Erfahrungen in anderen Bauleitplanverfahren im Landkreis Rotenburg (Wimme) haben ge-
zeigt, dass in der Praxis ein Abstand einer durchschnittlichen Baumlange (30-35 m) ausrei-
chend sein kann. Die im Bebauungsplan festgesetzte tiberbaubare Grundsticksflache weist
im Suden des Plangebietes einen Abstand zur sudlichen Grenze des Flurstiickes der K 212
einen Abstand von 31 m auf. Die ersten Waldbaume befinden sich etwa 8 m siidlich der K 212,
so dass zwischen den Baumen und der Baugrenze ein Abstand von mindestens 39 m besteht.
Die Gemeinde geht davon aus, dass das Vorbehaltsgebiet bei Beriicksichtigung des in der
Praxis anerkannten Abstandes nicht beeintrachtigt wird.
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Abb. 2: Auszug aus dem RROP 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme) (Plangeblet ist markiert)

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit mit den Inhalten der Landesplanung und Raumord-
nung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Fintel wird das Plangebiet als
Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Diese Darstellung erfolgte im Rahmen der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, von denen die Anderungsbereiche 6.7 und 6.8 das vorlie-
gende Plangebiet betreffen.

Der urspriingliche Flachennutzungsplan hatte den nérdlichen Teil des Plangebietes als Allge-
meines Wohngebiet (WA) mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 dargestellt. Der siid-
liche Teil war als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, durch die eine Hauptverkehrsstralie
verlief, siehe Abbildung 3. Diese Darstellung entsprach dem ehemaligen Verlauf der K 212,
die im Ort auf die heutige K 226 (Osterende) fuhrte. Mittlerweile fihrt die K 212 sidlich am
Plangebiet entlang in Richtung Westen zur L 130. Im Rahmen von dessen 6. Anderung wurde
der geanderte StraRenverlauf der K 212 in den Flachennutzungsplan iibernommen. Die Fla-
che des Allgemeines Wohngebietes wurde zugunsten einer Wohnbauflachendarstellung west-
lich des Plangebietes zuriickgenommen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Fintel (Urspriingliche Fassung)
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Abb. 4: Ausschnitt aus der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Fintel

Aus den vorstehenden Erlauterungen wird deutlich, dass zwischen den derzeitigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes (Flache fir die Landwirtschaft) und der geplanten Fest-
setzung des vorliegenden Bebauungsplanes (Allgemeines Wohngebiet) Abweichungen be-
stehen.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes geméaf § 13b BauGB kommt § 13a Absatz 2
Nr. 2 BauGB zur Anwendung, dementsprechend ,kann ein Bebauungsplan, der von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan geandert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen;“.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die Inhalte und Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes
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entsprechen. Es handelt sich zwar um eine bisher unbebaute Flache, die planungsrechtlich
dem AuRenbereich zuzuordnen ist, sie ist jedoch aufgrund ihrer unmittelbaren Randlage an
der Ortschaft im Norden und Westen von Bebauung umgeben und tragt somit zu einer stad-
tebaulich sinnvollen Arrondierung der Siedlungskante bei.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Inhalte des Bebauungsplanes geeignet sind, die geord-
nete stédtebauliche Entwicklung des Ortes Helvesiek sicherzustellen. Der Flachennutzungs-
plan der Samtgemeinde Fintel wird daher auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

Verbindliche Bauleitplanung
Fur den Bereich des Plangebietes wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt. Westlich

grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Flassworth 111“ an, der am 29.02.2000
Rechtskraft erlangte. Der Bebauungsplan Nr. 7 setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest, in dem
das Malf3 der baulichen Nutzung wie folgt geregelt wird:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossigkeit: max. 1 Vollgeschoss
Bauweise: offene Bauweise, nur Einzel und Doppelh&user zuléssig

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan Nr. 7 die maximale Zahl der Wohneinheiten fest, nam-
lich 2 Wohnungen je Einzelhaus und bei Doppelhausern 1 Wohnung je Doppelhaushélfte. Als
MindestgrundsticksgrofRe sind 700 m2 festgesetzt. Im Siden des Bebauungsplanes Nr. 7 ist
eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 7 ,,Flassworth I11“

STADTEBAULICHE SITUATION
Das Plangebiet liegt am suddéstlichen Ortsrand der Ortschaft Helvesiek. Nordlich und westlich

schlielt das Gebiet an die vorhandenen Siedlungsstrukturen an, dabei handelt es sich im
Westen um ein groReres Wohnbaugebiet aus den friihen 2000er Jahren. Noérdlich des Plan-
gebietes befindet sich ebenfalls Wohnbebauung der gewachsenen Ortslage. Bei dem

fimesttanm=
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Plangebiet selbst, wie auch die 6stlich angrenzenden Flachen, handelt es sich derzeit um eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Sudlich des Plangebietes verlauft die K 212, an die
sich Waldflachen anschliel3en.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Die Gemeinde Helvesiek méchte durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine dem stadtebaulichen Umfeld entspre-
chende Bebauung im Rahmen der Eigenentwicklung schaffen und damit den bereits beste-
henden Siedlungsbereich im Stiden der Ortschaft ergdnzen. Ziel ist es, die bestehende Nach-
frage ortsansassiger Personen nach Bauplatzen in der Ortschaft Helvesiek bedarfsgerecht zu
bedienen.

In der Ortschaft sollen Flachen fir die Eigenentwicklung aktiviert werden, um die Méglichkeit
einer Siedlungsergénzung innerhalb dorflicher Strukturen zu schaffen und der ansassigen Be-
volkerung, aber auch maoglichen Ruckkehrern (in der Regel junge Familien), Wohngrundsti-
cke anbieten zu kénnen. Auf diese Weise soll ein unfreiwilliges Verlassen der Ortschaft ver-
hindert und dem demografischen Wandel entgegen gewirkt werden.

Da sich das Plangebiet aufgrund seiner direkten Lage am Rand der Ortschaft Helvesiek in
den Siedlungszusammenhang einfugt, sind die Flachen fir eine wohnbauliche Entwicklung
geeignet. Davon abgesehen werden Flachen in Anspruch genommen, die keine besondere
Bedeutung fur Natur und Landschaft vorweisen. Angesichts der landwirtschaftlichen Nutzung
der Flachen des Plangebietes muss sich jedoch mit den Anforderungen des § la Abs. 2
BauGB (Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald
genutzter Flachen) auseinander gesetzt werden.

Innerhalb der Ortschaft Helvesiek stehen keine vergleichbaren Potentiale in Form von Baulu-
cken und oder fur eine Nachverdichtung geeignete Flachen zur Verfiigung, die fur eine wohn-
bauliche Entwicklung in Betracht gezogen werden kdnnen. In dem zuletzt ausgewiesenen
Baugebiet (Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Flassworth Il aus dem Jahr 2000) stehen
keine Baugrundstiicke mehr zur Verfigung. Alternative Flachen innerhalb der Ortschaft sind
zudem aus immissionsschutzrechtlichen Grinden nicht fir eine Wohnnutzung geeignet oder
stehen der Gemeinde nicht fiir eine Entwicklung zur Verfigung.

Zudem handelt es sich im vorliegenden Fall um eine Flache, die an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil grenzt und im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt werden kann. Durch
seine Lage an einer bereits ausgebauten Verkehrsstral3e in direkter Randlage zum Siedlungs-
bereich wird die bestehende Siedlungskante arrondiert und somit auch weitgehend den Vor-
gaben der stadtebaulichen Entwicklung entsprochen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA). Uber die textlichen Festsetzun-
gen wird geregelt, dass in diesem die in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen, namlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 BauNVO), nicht Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplanes sind. Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass das Plange-
biet vorrangig dem Zweck des Wohnens dient und das in der Gemeinde bendtigte Angebot an
nachgefragten Wohnbauplatzen zur Verfiigung gestellt wird. Des Weiteren stehen im Gemein-
degebiet geeignetere Flachen (z. B. in der Ortsmitte) fir diese Nutzungen zur Verfiigung, die
auch die anfallenden Publikumsverkehre besser aufnehmen kdnnen.
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7.2

7.3

7.4

Maf der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse, die maximal zuldssige Hohe bau-
licher Anlagen und die Erdgeschossfubodenhéhe bestimmt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind und bestimmt damit auch den Versiegelungsgrad des jeweiligen
Baugrundstiickes.

Die Grundflachenzahl wird im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,3 festgesetzt. Mit diesen Fest-
setzungen soll die im Gemeindegebiet bestehende aufgelockerte Siedlungsstruktur auch im
vorliegenden Plangebiet fortgefiihrt werden und gleichzeitig sichergestellt werden, dass ein
flachen- und ressourcenschonender Umgang mit neuem Bauland ermdglicht wird, der zu einer
optimalen baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke beitragen kann.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der Geschos-
sigkeit und der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Fir das Allgemeine
Wohngebiet wird ein Vollgeschoss festgesetzt, wobei die Firsthohe mit maximal 8,50 m fest-
gelegt wird. Mit diesen Regelungen soll dem stadtebaulichen Ziel, Flachen fir ,klassische®
Einzel- und Doppelhausern anzubieten, die sich vom Mal3 der baulichen Nutzung an der vor-
handenen Wohnbebauung im Ortskern orientieren, Rechnung getragen werden. Eine Uber-
schreitung der festgesetzten Hohe durch untergeordnete Gebaudeteile wie Schornsteinen ist
um bis zu 1,5 m ausnahmsweise zulassig.

Erganzt werden die Regelungen zur Geschossigkeit und Héhe baulicher Anlagen durch die
Festsetzung einer ErdgeschossfuBbodenhdhe. Der fertige Ful3boden im Erdgeschoss der
baulichen Anlagen darf eine H6he von 50 cm im Endausbau nicht Uberschreiten. Die Erdge-
schossfuRbodenhdhe gewahrleistet, dass eine gewisse Einheitlichkeit der Hochbauten ge-
wahrt bleibt und keine fur den landlichen Raum untypische Geb&audetypen entstehen.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, Zulassigkeit von Garagen, Carports und
Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, der zufolge die Gebaude
mit seitichem Grenzabstand zu errichten sind und Langen von bis zu 50 m erreichen drfen.
Als Bauform sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelhauser zulassig, womit die Gemeinde si-
cherstellen méchte, dass sich die neu entstehende Bebauung in die vorhandene stadtebauli-
che Struktur einflgt, die sich Uberwiegend aus ,klassischen® Einfamilienhdusern zusammen-
setzt.

Es werden zudem durchgéngig groRe zusammenhangende Uberbaubare Grundstucksfla-
chen, sog. Bauzonen, festgesetzt, die eine optimale Nutzung der Grundstiicke nach den Be-
durfnissen der zuklnftigen Erwerber erméglichen. Zudem kann dadurch die Ausrichtung der
Gebéaude auf den Grundstiicken unter energetischen Gesichtspunkten (z. B. Solaranlagen,
Wintergarten) optimal gestaltet werden.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten bedurfen die stralRennahen Bereiche jedoch einer be-
sonderen Wirdigung, da gerade die Vorgartenbereiche einen entscheidenden Einfluss auf
das Erleben des StralRenraumes haben. Dementsprechend ist fir die zwischen den 6ffentli-
chen StraRenverkehrsflachen und den Uberbaubaren Grundsticksflachen gelegenen Berei-
che geregelt, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen in Form von Geb&uden nicht zulas-
sig sind.

MindestgrundstiucksgrdofRe / Wohneinheiten

Fir die Baugrundstuicke wird im Allgemeinen Wohngebiet MindestgrdRe festgesetzt, namlich
700 m2. Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRe soll eine Uberhdhte stadtebauliche
Dichte durch kleinteilige Grundstticksteilungen unterbinden, welche nicht der im raumlichen
Umfeld vorhandenen Siedlungsstruktur entsprechen wirde. Die Festsetzung der maximalen
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7.5

7.6

7.7

7.8

Anzahl der Wohneinheiten tragt ebenfalls dazu bei. Die Anzahl der Wohnungen wird im Be-
reich des Allgemeinen Wohngebietes auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und bei Doppel-
hausern auf 1 Wohnung je Doppelhaushalfte festgesetzt.

Verkehrsflachen

Der Anschluss des Plangebietes an die 6ffentliche Verkehrsflache ist Gber die westlich ver-
laufende Lauenbricker Stral3e vorgesehen. Das Plangebiet selbst ist so konzipiert, dass die
ErschlieBung Uber vier Stichstral3en mit Wendeanlage erfolgt, so dass jeweils vier in sich ge-
schlossene Wohnquartiere im Plangebiet entstehen. Die Wendeanlagen sind so dimensio-
niert, dass sie von mehrachsigen Fahrzeugen, z. B. Mullfahrzeugen, befahren werden kénnen.
Die Breite der StralRenverkehrsflache betrégt 7,5 m. Die gewahlte Dimensionierung der Stra-
Renverkehrsflachen bietet die Mdglichkeit, eine ausreichende Breite fir eine Mischverkehrs-
flache, auf der auch Begegnungsverkehr mit grof3eren Fahrzeugen mdoglich ist und eine Ge-
staltung mit Stral3engriin einzurichten sowie den tatsachlichen StralRenverlauf bei Bedarf ver-
schwenken zu lassen. Die ErschlieRung des Plangebietes ist so konzipiert worden, dass eine
Anbindung potenzieller Erweiterungen der Siedlungsflache in Richtung Osten tber zwei der
festgesetzten Stichstral3en bereits beriicksichtigt wurde.

Die einzelnen Quartiere werden Uber ful3- und radlaufige Verbindungen zwischen den jeweili-
gen Wendeanlagen miteinander verbunden, um eine Durchléssigkeit fir Ful3ganger und Rad-
fahrer zu gewébhrleisten.

Grinordnung

Im Suden des Plangebietes wird eine 5 m breite und im Osten eine 3 m breite Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt, in welcher standortheimische Ge-
holze gepflanzt werden sollen. Der Pflanzstreifen soll das Plangebiet in die offene Landschaft
integrieren. Die Pflanzflachen sind Bestandteil der Allgemeinen Wohngebiete, die MalRhahme
wird durch die Gemeinde Helvelsiek umgesetzt und ist im Anschluss von den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Des Weiteren wird geregelt, dass auf den einzelnen Baugrundstiicken jeweils ein hoch-
stammiger standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen ist. Alternativ kbnnen auch
2 Hochstamm-Obstbaume gepflanzt werden. Mit dieser Regelung méchte die Gemeinde an
Vorgaben aus bereits aufgestellten Bebauungsplanen auch fir das in Rede stehende Plange-
biet festhalten. Die Pflanzung ist durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer der spateren
Baugrundstiicke in der auf die Fertigstellung der Wohngeb&aude folgenden Pflanzperiode um-
zusetzen.

Wasserwirtschaft

Im Nordosten des Plangebietes ist eine Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses vorgesehen, innerhalb derer die Einrichtung
eines Regenriickhaltebeckens (RRB) vorgesehen ist. Die erforderliche Flachengrof3e wurde
durch den von der Gemeinde beauftragten ErschlieBungsplaner ermittelt und stellt eine ord-
nungsgemale Oberflachenentwasserung fir das Plangebiet sicher.

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage unmittelbar angrenzend an der Kreisstral3e 212 sind gem&aR dem Schall-
gutachten (T&H Ingenieure Bremen) fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 2
passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich, um ,gesunde Wohnverhaltnisse® sicherzustel-
len.

Diese Festsetzungen beziehen sich auf den spéateren Bau der Wohnhauser und sollen ge-
sunde Wohn- und Lebensverhéltnisse dauerhaft sicherstellen. Es werden einerseits konkrete
MaRnahmen festgesetzt, zugleich aber auch die Mdglichkeit eréffnet auf Genehmigungs-
ebene und auf konkreten Nachweis hin andere MaRnahmen um-zusetzen, solange der
Schutzzweck erflillt ist.

Entwurf (Stand 10.05.2021) imsstenmsn



Seite 16

7.9
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Die Festsetzungen zum Immissionsschutz basieren auf dem Schallgutachten, welches der
Begrindung als Anhang entnommen werden kann.

Ortliche Bauvorschrift

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, welche als 6rtliche Bauvorschrift Bestandteil des
Bebauungsplans werden, erfolgen unter der Zielsetzung, tUber die bauplanungsrechtlichen
Maoglichkeiten hinaus zu gewahrleisten, dass die entstehende Bebauung sich in das Ortsbild
der Gemeinde Helvesiek eingliedert. Aus diesem Grunde werden im Rahmen der ortlichen
Bauvorschrift Regelungen zur Dachgestaltung in Bezug auf die Dachneigung und -farbe, zur
Hohe der Grundstuckseinfriedungen sowie zur Anzahl der herzustellenden Stellpléatze je
Wohneinheit getroffen. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich das geplante Wohngebiet in
das bestehende Siedlungsbild einfugt.

Flachenubersicht

Flachenart GrofRe in m2 Anteil in %
Allgemeines Wohngebiet, 29.982 m2 80,87 %
davon

Flache zum Anpflanzen 1.316 m?
Regenrtckhaltebecken 2.433 m2 6,56 %
StralRenverkehrsflache 4.190 mz 11,31 %
Ful3- und Radweg 469 m? 1,26 %
Gesamt 37.074 m2 100 %

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Entsprechend den Regelungen des § 13b BauGB besteht fur den vorliegenden Bebauungs-
plan kein Erfordernis, eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Ungeachtet
dessen sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die gemeindliche Abwa-
gung einzustellen.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie auch in an-
deren Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kompensationsmodelle ange-
wandt. Hier erfolgt die Bewertung anhand des so genannten BREUER-Modells von 1994 in
seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftsbild
eine 3-stufige Werteskala (1-3).

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzgiter Menschen, Flache, Biologische Vielfalt, Sonstige Sach- und Kulturglter, Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgitern und Schutzgiter / besonders geschiitzte Biotope
zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet.
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Hierbei gilt:
Tab. 1: Wertstufen nach BREUER

Schutzgiter von besonderer Bedeutung
Wertstufe V/3: i

(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)
Wertstufe IV: Schutzgiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe I11/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe II: Schutzgiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Das Plangebiet wird im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Ein verbindlicher Bauleitplan besteht fir das Plangebiet bisher nicht.

Die vorgesehene Planung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 sieht die Festset-
zungen eines Allgemeinen Wohngebietes vor. Fir die ErschlieBung des Plangebietes werden
auBerdem Stral3enverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
LFulB- und Radweg“bzw. fir die ordnungsgemaRe Oberflachenentwasserung im norddstlichen
Bereich des Plangebietes eine Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses in Form eines Regenriickhaltebeckens festgesetzt. An-
grenzend an die sudlich verlaufende Kreisstral3e K 212 und am dstlichen und sidlichen Rand
des Geltungsbereiches erfolgt innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zudem zur Eingri-
nung auf einer Breite von 3,0 m bzw. 5,0 m die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Dariber hinaus wird fir eine innere
Durchgriinung des Plangebietes geregelt, dass pro Baugrundstiick ein hochstammiger, stand-
ortgerechter, heimischer Laubbaum oder alternativ zwei Hochstamm-Obstbaume zu pflanzen
sind.

Da fur das Plangebiet bisher kein Bebauungsplan vorliegt, ist fur die nachfolgende Bewertung
der Schutzguter vom derzeitigen Ist-Zustand auszugehen. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplan Nr. 12 sind in dessen Geltungsbereich erhebliche Beeintrachtigungen auf natur-
schutzfachliche Belange zu erwarten. Dies ist begriindet durch den direkten Lebensraumver-
lust, aber auch die nunmehr zuléssige Versiegelung von Bodenstandorten in diesen Berei-
chen. Aufgrund des vorliegenden Verfahrens nach § 13b BauGB ist allerdings keine natur-
schutzfachliche Kompensation notwendig.

Aktuell stellt sich das vorliegende Plangebiet als intensiv genutzte Ackerflache dar. Nordlich
und westlich schlie3en sich Siedlungsbereiche von Helvesiek sowie dstlich weitere landwirt-
schaftliche Flachen an das Plangebiet an. Direkt nordlich, westlich und sidlich grenzen an
das Plangebiet zudem Stral3en an. Weiter sudlich befindet sich zudem eine Waldflache.

Dem Plangebiet kommt in Bezug auf das Schutzgut Mensch aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung eine Bedeutung fur die Produktion von landwirtschaftlichen Erzeugnissen und damit
fur die Versorgung der Bevolkerung mit Nahrungsmitteln zu. Ortsbildpragende Strukturen mit
einer Bedeutung fir das Heimatgefuhl der Anwohner sind im Bereich des Plangebietes hinge-
gen nicht vorhanden. Eine besondere Bedeutung fiir die Erholung kann ebenfalls nicht erkannt
werden, da die angrenzenden StralRen keine bevorzugten Erholungsrouten darstellen. Das
Plangebiet befindet sich zudem in einem Bereich, der durch Schallimmissionen von der siid-
lich angrenzenden Kreisstral3e K 212 beeinflusst wird. Aufgrund der Lage im landlichen Raum
ist auch mit zeitweisen Geruchsimmissionen durch die Bearbeitung der umliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen zu rechnen. Diese bewegen sich allerdings in einem Malf3, das gesunden
Wohnverhéltnissen nicht entgegenstehen. Insgesamt ist dem Plangebiet bezogen auf das
Schutzgut Menschen derzeit eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuordnen.
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Durch die vorgesehene Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes kommt dem Plangebiet
zukinftig eine Bedeutung als Wohnstandort zu. Damit geht auch aufgrund der entstehenden
Gartenbereiche eine héhere Bedeutung fur die Erholung einher. Eine Bedeutung fir die Pro-
duktion von landwirtschaftlichen Produkten ist im Plangebiet dagegen nicht langer vorhanden.
Zusammenfassend bleibt die allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) bezogen auf das Schutzgut
Menschen erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftliche Flache mit einer Grol3e von
insgesamt etwa 37.074 m2. Aufgrund dieser Nutzung besteht keine Vorbelastung im Sinne
von Bebauung oder Versiegelung fur das Schutzgut Flache, so dass das Schutzgut Flache
daher eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) besitzt.

Durch die geplante Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet wird die derzeitige landwirt-
schaftliche Flache ihrer Nutzung entzogen und eine Bebauung zugelassen. Damit erfahrt das
Schutzgut Flache zuklnftig nur noch eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1), womit eine erheb-
liche Beeintrachtigung verbunden ist, die im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden zu
betrachten ist.

Bezogen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt weist das Plan-
gebiet mit dem Biotoptyp Acker (A) eine intensive, landwirtschaftliche Nutzung im gesamten
Plangebiet auf, womit eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) als Lebensstétte fiur Pflanzen und
Tiere einhergeht. Demzufolge kann dem Plangebiet fir das Schutzgut biologische Vielfalt
auch nur eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet werden.

In Folge der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes kommt es zu baulichen Um-
strukturierungen im Plangebiet. Da der hiervon betroffene Biotoptyp Acker nur eine geringe
Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere besitzt, handelt es sich nicht um eine er-
hebliche Beeintrachtigung. Mit der geplanten Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet wird
dem Plangebiet in Zukunft in erster Linie der Biotoptyp Einzel- und Reihenhausbebauung (OE)
mit einer weiterhin geringen Bedeutung (Wertstufe 1) zugewiesen. Auch die festgesetzten Stra-
Renverkehrsflachen mit dem Biotoptyp StralRe (OVS) und das Regenrlckhaltebecken als
Sonstiges naturfernes Stillgewasser (SXZ) erhalten nur eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1)
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Lediglich in der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen und mit der Regelung, dass in den Gartenbereichen Laub- bzw. Obstbdume anzupflanzen
sind, kann mit den dazugehdérigen Biotoptypen Strauch-Baumhecke (HFM) und Sonstiger Ein-
zelbaum (HBE) eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 1ll) und damit eine hohere Wertigkeit
erreicht und auch in Bezug auf die biologische Vielfalt das Artenvorkommen gesteigert wer-
den. Insgesamt ist aber auch die biologische Vielfalt weiterhin mit einer geringen Bedeutung
(Wertstufe 1) einzuordnen. Somit ergeben sich insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie die biologische Vielfalt.

Das Schutzgut Landschaftshild ist im Bereich des Plangebietes aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung sowie der umgebenden Wohnbebauung und der angrenzenden
Stral3en bereits anthropogen gepragt. Ortsbildpragende Strukturen sind nicht vorhanden. Dem
Schutzgut ist daher eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuordnen.

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird die Errichtung von wohnbaulich ge-
nutzten Gebauden im Plangebiet erméglicht. Durch die Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung und die drtliche Bauvorschrift wird sichergestellt, dass sich die neuen Geb&aude dabei
in das Bild der umgebenden Siedlungsbereiche einfigen. Zur angrenzenden Kreisstral3e
K 212 hin und entlang der dstlichen Grenze wird das Plangebiet zudem mit einer Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen abgegrenzt. Au3erdem
wird geregelt, dass pro Baugrundstiick ein hochstammiger, standortgerechter, heimischer
Laubbaum oder alternativ zwei Hochstamm-Obstbaume zu pflanzen sind. Damit erfahrt das
Plangebiet sowohl eine Eingriinung als auch eine Durchgriinung. Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftshildes der ndheren Umgebung sind daher nicht zu erwarten. Dem
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Plangebiet kommt hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild weiterhin eine allgemeine Be-
deutung (Wertstufe 2) zu. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Fur das Schutzgut Boden ist gemall den Aussagen der Bodenkarte fur Niedersachsen
(BK 50) im Plangebiet der Bodentyp ,Mittlere Pseudogley-Braunerde“ anzutreffen. Hierbei
handelt sich nicht um einen seltenen Boden sowie weder um einen naturnahen Boden, noch
um einen Boden mit besonderen Standorteigenschaften oder einer kulturhistorischen Bedeu-
tung. Der Bodentyp Braunerde weist einen eher sauren pH-Wert auf und gilt allgemein als gut
zu bearbeiten, so dass er dadurch vornehmlich landwirtschaftlich genutzt wird. Durch den Ein-
fluss des Pseudogleys sind allerdings auch Eigenschaften durch Staunésse verbunden, womit
die landwirtschaftliche Bewirtschaftbarkeit wiederum gemindert wird. Dem Schutzgut Boden
wird dadurch eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) beigemessen.

Im vorliegenden Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt und geregelt, dass hierbei keine Uberschreitung zuléssig ist. Daraus
folgt fir das Allgemeine Wohngebiet eine zulassige Versiegelung von 30 %, so dass sich hier-
fur eine versiegelbare Flache von 8.995 m2 (29.982 m2 x 30 %) ergibt. Das Allgemeine Wohn-
gebiet (WA) darf bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zzgl. einer Uberschreitung von
50 % der GRZ durch Nebenanlagen versiegelt werden. Daraus ergibt sich eine maximale Ver-
siegelung des Allgemeinen Wohngebiets (WA) von 13.492 m2 (29.982 m2 x (0,3 + 0,15)).

Von einer vollstandigen Versiegelung wird bei den festgesetzten StralRenverkehrsflachen so-
wie den Fuf3- und Radwegen ausgegangen, die eine Flachengroéfe von 4.659 m2 (4.190 m2 +
469 m?) einnehmen. Damit sind im Plangebiet Versiegelungen von zusammen 18.151 m?
(13.492 m? + 4.659 m?) zuldssig. Hierbei handelt es sich um erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden.

Fur das 2.433 m2 groBe Regenrtickhaltebecken findet zwar durch die vorliegende Planung
nicht zwingend eine Versiegelung statt, durch die Abgrabung des Bodenmaterials verandert
sich allerdings die urspriingliche Horizontabfolge des Bodens und damit geht auch ein Verlust
der natdrlichen Bodenfunktionen im gesamten Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens
einher. Somit ist auch in diesem Bereich von einer erheblichen Beeintrachtigung auf das
Schutzgut Boden zu rechnen.

Zukunftig wird den versiegelten Flachen fur das Schutzgut Boden eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) und den unversiegelten Flachen weiterhin eine allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) zugeordnet.

Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sieht das angewendete Kompen-
sationsmodell fir Béden mit allgemeiner Bedeutung einen Ausgleich im Verhéltnis von 1:0,5
vor. Somit errechnet sich ein Kompensationsbedarf von 10.292 m2 ((13.654 m2+ 2.433 m2) x
0,5). Auf Grund der Anwendung des § 13 b BauGB i. V. m § 13 a BauGB ergibt sich im vorlie-
genden Planungsfall jedoch keine Kompensationserfordernis.

Dem Schutzgut Wasser (hier Teilaspekt: Grundwasser) ist aufgrund der Lage des Plangebie-
tes am Siedlungsrandbereich eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) beizumessen. Ober-
flachengewasser sind nicht vorhanden.

Zukunftig wird ein Teil der Oberflache versiegelt, sodass in diesen Bereichen kein Nieder-
schlagswasser mehr in den Grundwasserleiter infiltrieren kann. Auf den unversiegelten Gar-
tenflachen und den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen wird das Niederschlagswasser nach wie vor infiltrieren kénnen. Da das anfallende
Niederschlagswasser auRerdem vor Ort zuriickgehalten bzw. versickert wird, ist dem Schutz-
gut Wasser (Teilaspekt: Grundwasser) auch weiterhin eine allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) zuzumessen. Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht verursacht.

Dem Schutzgut Klima / Luft ist derzeit im Plangebiet eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
zuzuweisen. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an einer bestehenden Wohnbebauung
und sorgt - zusammen mit den weiteren landwirtschaftlichen Flachen — fir einen Luftaus-
tausch.
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Zuklnftig wird das Plangebiet tberwiegend von Wohnbebauung und Hausgarten gepragt
sein. Aufgrund des verhaltnismafig geringen Versiegelungsgrades der zukiinftigen Bebauung
und der Tatsache, dass die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen erhalten bleiben, wird
sich am Luftaustausch kaum etwas veréndern. Somit wird dem Schutzgut Klima / Luft weiter-
hin eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

Im Plangebiet sowie in der direkten Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete und
-objekte. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet Obere Wiimme-
niederung (LSG ROW 14) in einer Entfernung von etwa 1,7 km sudéstlich zum Plangebiet.
Dieser Bereich ist gleichzeitig auch als FFH-Gebiet Wimmeniederung (EU-Kennzahl 2723-
331) ausgewiesen. Da der Schutzzweck und die Erhaltungsziele sich jeweils auf das Fliel3ge-
wassersystem und die Niederungsbereiche und die dafir typischen Arten beziehen und das
Plangebiet bei einer Héhe von etwa 38 m U. NHN sowie der aktuellen Nutzung nicht mehr dem
Niederungsbereich zugeordnet werden kann, bleibt das Plangebiet beziiglich Schutzgebiete
und —objekte somit ohne Belang.

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Damit ist das Schutzgut Sons-
tige Sach- und Kulturguter in der vorliegenden Planung ohne Belang.

Dies gilt ebenso fir das Schutzgut Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern, da be-
sondere Wechselbeziehungen, die wesentlich Uber das Maf der Bedeutung der einzelnen
Guter hinausgehen, im vorliegenden Landschaftsausschnitt nicht erkannt werden kénnen.

Infolge der vorliegenden Planung ergeben sich somit erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Flache und Boden. Insgesamt wirde ein Kompensationsbedarf von 10.292 m?2
entstehen. Im Plangebiet wird zudem eine Flache zum Anpflanzen von Badumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit einer Gré3e von 1.316 m? festgesetzt, auf der standortge-
rechte und heimische Baume und Straucher angepflanzt werden. Des Weiteren wird geregelt,
dass pro Baugrundstiick ein Laubbaum zu pflanzen ist, je Baum wird hierbei eine Flache von
15 m? angenommen. Bei etwa 34 Baugrundstiicken im Plangebiet errechnet sich somit eine
Flache von 510 m? (34 x 15 m?). Beiden MalRnahmen ist gleich, dass mit den Anpflanzungen
in diesen Bereichen jeweils eine ,Schonung® des Bodens einhergeht und sie dadurch als in-
terne Kompensationsflache fur die Schutzgiter Flache und Boden herangezogen werden
kann. Es verbleibt daher ein rein rechnerischer Kompensationsbedarf von 8.466 m?2
(10.292 m2 - 1.316 m2 - 510 m?).

Erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j sind infolge der Planung - wie
bereits in Kap. 8.1 dargelegt - nicht zu erwarten.

Eine Kompensation der ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flache
und Boden ist gemal § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da , Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als [...] vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig” gelten. Eine Abwagung hinsichtlich des Kompen-
sationserfordernisses hat somit bereits auf Ebene der Gesetzgebung stattgefunden.

Neben der vorstehenden ,klassischen® Eingriffsregelung bedarf es im Rahmen der vorliegen-
den Anderung des Bebauungsplanes einer Beriicksichtigung des Besonderen Artenschut-
zes. Hierzu ist der derzeitige Ist-Zustand des Plangebietes heranzuziehen.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und stérungstolerante
Vogelarten zu nennen. Es handelt sich dabei ausschlie3lich um Arten, die in Siedlungsgebie-
ten haufig vorkommen und nicht stérungsempfindlich sind. Aufgrund der Plangebietsgrofle
und der derzeitigen ackerbaulichen Nutzung ist das Vorkommen der Feldlerche (Alauda ar-
vensis) im Plangebiet potentiell moglich, die die gesamten landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen innerhalb des Plangebietes als Bruthabitat nutzen kann. Feldlerchen werden in Nieder-
sachsen in ihrem Bestand als ,gefahrdet® (Rote-Liste-Kategorie 3) eingestuft. Daher sind bei
allen erforderlichen MaRnahmen zur Baufelderschiel3ung resp. von Baumalinahmen die Brut-
und Jungenaufzucht-Zeiten der Feldlerche zu beriicksichtigen. Im Besonderen erfordert dies
die Uberpriifung auf aktuelle Vorkommen innerhalb des Plangebietes, sofern Malnahmen auf
den Ackerflachen in der Zeit von Mitte Méarz bis Mitte Juli, wéhrend der Brut- und
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8.2

8.3

Jungenaufzuchtzeit der Feldlerche, durchgefiihrt werden sollen. Sollten MaRnahmen inner-
halb dieser Zeit durchgefiihrt werden, ist sicherzustellen, dass keine Feldlerchen-Bruten im
Gebiet vorhanden sind.

Ein Vorkommen von weiteren geféhrdeten Arten, wie beispielweise Wiesenbriter, ist im Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Insgesamt hat das Gebiet keine besondere Bedeutung fiir die
Avifauna. Bei Einhaltung der zeitlichen BaufelderschlieRung bzw. Uberpriifung auf aktuelle
Vorkommen von Feldlerchen ist ein Verbotstatbestand nicht gegeben.

Bezliglich des potenziellen Vorkommens von Fledermé&usen innerhalb des Plangebietes ist
ebenfalls eher mit Arten zu rechnen, die haufiger in Siedlungsbereichen auftreten und somit
weniger stérungsempfindlich sind. Dazu zéhlen Arten wie Breitfligel-Fledermaus (Eptesicus
serotinus) und Zwerg-Fledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Da sich das Plangebiet gegenwaér-
tig als eine intensiv genutzte Ackerflache darstellt, kann allerdings davon ausgegangen wer-
den, dass die genannten Fledermausarten das Plangebiet nicht stark frequentieren. Da das
Plangebiet insgesamt nur eine geringe Bedeutung fir Fledermause aufweist, kdnnen Verbots-
tatbestande infolge von Stérungen jagender Flederméuse ausgeschlossen werden. Insge-
samt hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung fir Flederméause.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen ist ein Vor-
kommen weiterer geschutzter Arten nicht zu erwarten.

Insgesamt stehen die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) der Planung somit nicht entgegen.

Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft werden insofern berlhrt, als dass es durch die Entstehung
eines Wohngebietes auf einer bisher unbebauten Ackerflache zu einer Versiegelung des Bo-
dens kommt. Um eine ordnungsgemalie Oberflachenentwasserung gewahrleisten zu kdnnen,
sieht die ErschlieBungsplanung ein Regenwasserriickhaltebecken vor, das innerhalb des
Plangebietes errichtet werden soll. Der Horizont der im Plangebiet vorkommenden Sande ist
nicht ausgepragt genug, um diesen fir eine Versickerung zur alleinigen Beseitigung des Ober-
flachenwassers zu nutzen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber Anschluss an den bestehenden Schmutz-
wasserkanal.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden insgesamt nicht negativ berthrt.

Verkehr

Grundlage fir die Abschéatzung des Verkehrsaufkommens, welches durch den vorliegenden
Bebauungsplan initiiert wird, ist die Annahme, dass Uberwiegend Einfamilienhduser im Plan-
gebiet errichtet werden. Es wird daher weiterhin angenommen, dass im Bereich des Plange-
bietes bis zu 34 Einzelhduser mit insgesamt 68 Wohneinheiten (WE) entstehen werden. Im
Zuge der VerauRerung der Grundstiicke kann es diesbeziglich allerdings zu Abweichungen
kommen. Entsprechend dem niedersachsischen Durchschnitt wird eine Anzahl von 2,03 Per-
sonen pro Wohneinheit (Stand: Dezember 2017) der Abschatzung zu Grunde gelegt, so dass
sich daraus eine Einwohnerzahl (EW) von 138 ergibt.

Die Anzahl der Wege je Einwohner betragt nach Bosserhoff! in Niedersachsen durchschnitt-
lich 3,5 pro Tag. Somit errechnet sich ein Aufkommen von insgesamt 483 Wegen pro Tag fur
den Bereich des Plangebietes. Bedingt durch seine Lage im l&ndlichen Raum und der An-
nahme, dass viele Wege mit dem Auto zurtickgelegt werden, wird von einem Anteil von 85 %
des motorisierten Individualverkehrs (MIV) ausgegangen. Als Besetzungsgrad pro Fahrzeug
wird der von Bosserhoff genannte Mittelwert von 1,2 Personen angenommen, so dass der
Gesamtwert der Quell- und Zielverkehre aus und zu dem Plangebiet bei 342 Fahrten pro Tag
liegt. Hinzu kommen noch rund 10 % an Fremdenverkehren (Besucherfahrten) sowie 7 LKW-

1 br. Dietmar Bosserhoff hat ein Modell zur Verkehrsabschatzung in der Bauleitplanung entwickelt, welches die
Grundlage fur das Programm Ver_Bau bildet. Weitere Informationen siehe: www.dietmar-bosserhoff.de
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8.4

Aufkommen von 0,05 LKW je Einwohner, die ebenfalls zu beriicksichtigen sind. Somit betragt
das durchschnittliche Verkehrsaufkommen im Plangebiet voraussichtlich 383 Fahrten am Tag.
Fur den Zeitraum der Spitzenstunde im Anliegerverkehr (laut Bosserhoff handelt es sich hier-
bei um die Uhrzeit zwischen 6 und 7 Uhr morgens), der einem Anteil von 15 % der Quellver-
kehre entspricht, bedeutet dies ein maximales Verkehrsaufkommen von 29 Pkw innerhalb ei-
ner Stunde, das sich auf 4 Mundungsbereiche in die Lauenbriicker Straf3e aufteilt.

Auf Grundlage dieser Uberschlagigen Ermittlung lasst sich feststellen, dass ein Anstieg des
Verkehrsaufkommens zu erwarten ist. Es handelt sich hierbei allerdings um mit einem Wohn-
gebiet einhergehende Anwohnerverkehre, von denen keine unzumutbare Beeintrachtigung
angrenzender Bereiche resultiert. Dies wurde auch durch das Schallgutachten bestétigt, in
dem u. a. auch die Verkehrslarmfernwirkung der vom Plangebiet ausgehenden Verkehre un-
tersucht wurde. Sofern sich die Verkehrslarmverhaltnisse durch die Planung im Sinne der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) wesentlich andern wurden, wéren Schallschutz-
mafinahmen fur die relevanten Immissionsorte au3erhalb des Plangebietes erforderlich. Da
die ermittelte Larmbelastung an den Immissionsorten (Lauenbriicker StralBe 26 und Grolie
StralRe 4) um weniger als 3 dB(A) erhoht wird, sind keine weiteren Schallschutzmal3nahmen
erforderlich. Das vollstéandige Gutachten ist der Begriindung als Anhang beigefigt.

Eine Uberlastung der GemeindeverbindungsstraRen ist ebenfalls nicht zu erwarten, die gene-
rierten Verkehre werden sich auf der Lauenbriicker Straf3e nach Norden und Siden auf die
weiterfihrenden Stral3en verteilen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um einen kon-
servativen Betrachtungsansatz mit angegebenen Spitzenwerten handelt, der von der spateren
tatséchlich realisierten Anzahl der Wohneinheiten abweichen kann, wodurch das tatséchliche
Verkehrsaufkommen geringer ausfallen wirde.

Da die sudlich des Plangebietes verlaufende K 212 auRerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ist gem.
§ 24 Abs. 1 NStrG eine Bauverbotszone von 20 m, gemessen ab dem auf3eren Fahrbahnrand
der Kreisstral3e, im Plangebiet zu beachten. Das festgesetzte Baufenster wurde so platziert,
dass den Anforderungen des NStrG Rechnung getragen wird.

Die Belange des Verkehrs werden nicht negativ berlhrt.

Immissionsschutz

Zu den Belangen des Immissionsschutzes ist auszufihren, dass Schallimmissionen im Plan-
gebiet aufgrund der Verkehre auf der sidlich verlaufenden K 212 zu erwarten sind. Um beur-
teilen zu kénnen, inwiefern sich Schallimmissionen auf das geplante Wohngebiet auswirken
werden, wurde die Anfertigung eines schalltechnischen Gutachtens in Auftrag gegeben.

Zu den Schallimmissionen im Plangebiet wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Tag: 55 dB(A), Nacht: 45 dB(A)) teilweise Uberschritten werden, sowohl tagstiber
als auch nachts. Auch fir die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) von 59 dB(A) (Tag), bzw. 49 dB(A) (Nacht) wurden teilweise Uberschreitungen
festgestellt.

Fur die Tagzeit wurde festgestellt, dass der Orientierungswert der DIN 18005 um bis zu 6 dB
und der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 2 dB uberschritten wird. Die Schwelle zur
Gesundheitsgeféahrdung wird allerdings deutlich unterschritten. Der Grenzwert der 16. BIm-
SchV kann ab einem Abstand von ca. 20 m zur sudlichen Grenze des Plangebietes eingehal-
ten werden, der Orientierungswert der DIN 18005 wird ab einem Abstand von rund 43 m ein-
gehalten.

In der Nachtzeit wird der Orientierungswert der DIN 18005 um bis zu 7 dB und der Grenzwert
der 16. BImSchV um bis zu 3 dB uberschritten. Der Grenzwert der 16. BImSchV kann ab
einem Abstand von ca. 28 m zur stidlichen Grenze des Plangebietes eingehalten werden, der
Orientierungswert der DIN 18005 wird ab einem Abstand von rund 54 m eingehalten.

Zur Sicherstellung ,gesunder Wohnverhaltnisse“ wurden vom Gutachter Vorschlage fiir pas-
sive SchallschutzmalRnahmen gemacht, die sich allerdings nur auf den stidlichen Bereich des
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Plangebietes beziehen. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet
WA 2 festgesetzt, auf den die Festsetzungen zum Schallschutz bezogen werden.

Fur den restlichen Bereich des Plangebietes ist aufgrund der Immissionen ein Mindestschall-
dammmalf von 30 dB einzuhalten. Konkrete Festsetzungen zum Schallschutz sind hier aber
aus Sicht des Gutachters nicht erforderlich, da dieses durch die heutzutage typischen Bau-
weisen in der Regel ohnehin erfillt wird.

Zu den Auswirkungen der Immissionen fir die Auf3enwohnbereiche im Plangebiet weist der
Gutachter darauf hin, dass fiir diese Bereiche die Beurteilungspegel in einer Héhe von 2 m
GOK heranzuziehen sind. Diese verringern sich im Vergleich zu den ermittelten Pegeln um im
sudlichsten Bereich um bis zu 2 dB, wodurch die Uberschreitung auch geringer ausfallt. Re-
gelungen zur Ausrichtung der AuRenwohnbereiche sind nach Auffassung des Gutachters so-
mit nicht erforderlich.

Das vollstandige Gutachten ist der Begriindung als Anhang beigeftigt.

Zu den von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchsimmissionen wird darauf hingewiesen,
dass sich landwirtschaftliche Betriebe in der weiteren Umgebung zum Plangebiet befinden,
die Tierhaltung betreiben. Dabei handelt es sich zum einen um Betriebe innerhalb der Ortslage
Helvesiek nordlich des Plangebietes sowie um einen Betrieb in ca. 400 m Entfernung siidlich
des Plangebietes an der Weiterfliihrung der Lauenbriicker StralRe in Richtung Suden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass sich die bestehende landwirtschaftlichen Nutzungen und
das geplante Wohngebiet nicht gegenseitig beeintréachtigen werden. Dies wird darin begrin-
det, dass die Betriebe in der Ortslage aufgrund ihrer innerértlichen Lage bereits von (Wohn-)
Bebauung umgeben sind. Ebenso sind sowohl die westlich gelegenen Allgemeinen Wohnge-
biete sowie die als gemischte Bauflachen dargestellten Siedlungsbereiche und deren Schutz-
anspruch vor unzulédssigen Immissionen bereits im Vorfeld zu bericksichtigen. Die Entwick-
lungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebsstandorte ist somit unabhangig von der vorlie-
genden Planung im Vorfeld bereits durch die vorhandene Bebauung beeintrachtigt. Zudem
befinden sich die Betriebe aul3erhalb der Hauptwindrichtung Stidwest, so dass hier von keiner
erheblichen Geruchsbelastung im Plangebiet ausgegangen wird.

Gleiches gilt fur den Betrieb sudlich der Lauenbriicker StraRRe, der ebenfalls auf3erhalb der
Hauptwindrichtung zum Plangebiet liegt.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen ist
ebenfalls keine erhebliche Beeintrachtigung im Plangebiet zu erwarten. Ortsibliche landwirt-
schaftliche Immissionen (Geruch und Schall), die im Rahmen der Bewirtschaftung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen entstehen, sind mit dem Hinweis auf das gegenseitige Ricksicht-
nahmegebot zu tolerieren.

Die Belange des Immissionsschutzes werden somit nicht negativ berihrt.

Wald

Weiter Sudlich des Plangebietes, stdlich der K 212, befinden sich umfangreiche Geholzbe-
stande, bei denen es sich um Wald im Sinne des § 2 NWaldLG handelt. GeméafRl LROP wird
zur Wahrung der vielfaltigen Funktionen der Waldrénder ein Abstand von ca. 100 m als Ori-
entierungswert zwischen Waldrand und Bebauung bzw. sonstigen stérenden Nutzungen vor-
geschlagen. Gem. Ziffer 3.2.1 06 RROP 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme) wird die-
ser Wert auf 50 m konkretisiert.

In der Begriindung zum RROP wird hierzu jedoch ausgefilhrt, dass es in Niedersachsen keine
gesetzliche Forderung fir einen Abstand zwischen Wald und Wohnbebauung gibt. Der im
RROP angenommene Wert von 50 m basiert auf der maximalen ortsublichen Wuchshohe.
Der festgelegte Wert ist fir die Gemeinden als Hinweis zu sehen, sich mit den Belangen des
Waldes in der Abwagung auseinander zu setzen. Eine Unterschreitung des Abstandes ist im
Einzelfall mdglich, sofern es nachvollziehbar begriindet ist.
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8.7

Erfahrungen in anderen Bauleitplanverfahren im Landkreis Rotenburg (Wimme) haben ge-
zeigt, dass in der Praxis ein Abstand einer durchschnittlichen Baumlange (30-35 m) ausrei-
chend sein kann. Die im Bebauungsplan festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksflache weist
im Siden des Plangebietes einen Abstand zur sidlichen Grenze des Flurstiickes der K 212
einen Abstand von 31 m auf. Etwa 8 m siidlich der K 212 befinden sich die nachstgelegenen
Waldbaume, so dass zwischen den Baumen und der Baugrenze ein Abstand von mindestens
39 m besteht. Damit ist sichergestellt, dass der Abstand von einer durchschnittlichen Baum-
lange eingehalten wird.

Die Belange des Waldes werden somit nicht negativ berdhrt.

Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden insofern beriihrt, dass landwirtschaftliche Nutzflachen
zu Gunsten von Wohnbauflachen umgenutzt werden. Daraus resultiert ein dauerhafter Weg-
fall von rund 3,7 ha aktuell noch bewirtschafteter Flache fiir die Landwirtschaft.

Im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung wurden Standortalternativen gepriift. Potenziell
geeignete Freiflachen in Form von Baullcken sowie MaRhahmen zur Nachverdichtung beste-
hender Siedlungsbereiche sind in der Ortschaft nicht in ausreichender Form vorhanden, um
ein adaquates Angebot an Wohnbauplatzen zur Verfigung stellen zu kénnen und hohen Be-
darf an Wohnbauplatzen vollstandig abzudecken. Weitere Flachenalternativen stehen der Ge-
meinde aufgrund einer mangelnden Verkaufsbereitschaft der Flacheneigentimer langfristig
nicht fuir eine Bereitstellung von Wohnbauplatzen zur Verfiigung oder sind nach heutiger Be-
urteilung aus immissionsschutzrechtlichen Aspekten nicht fiir eine Wohnnutzung geeignet.
Das zuletzt ausgewiesene Neubaugebiet aus dem Jahr 2000 ist zudem in seinen Kapazitaten
bereits voll ausgeschdopft.

Deshalb ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen erforderlich, damit die Ge-
meinde Helvesiek im Rahmen der Eigenentwicklung ausreichend Wohnbauplatze fur die be-
stehende Nachfrage der ortsansassigen Bevdlkerung zur Verfligung stellen kann. Aus diesen
Griunden wird der Schaffung von neuem Wohnraum bei der Abwagung mit den Belangen der
Landwirtschaft eine héhere Prioritat eingeraumt.

Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Plangebietes an das Ver- und Entsorgungsnetz kann tiber das bestehende
Netz bzw. durch dessen Ergénzung erfolgen. Die Grundstlicke im Plangebiet kbnnen zudem
Uber die geplanten offentlichen StraRenverkehrsflachen von der Mullabfuhr bedient werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden nicht negativ berthrt.
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Die Begriindung wurde gemalf § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrag der Gemeinde Helvesiek ausge-
arbeitet.

Bremen, den 10.05.2021

I Stara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stral3e 180 28309 Bremen

Helvesiek, den .................

(Brunkhorst)
Birgermeister

Verfahrenshinweise:

Die Begrindung hat gemaR § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom ................. bis
................. zusammen mit der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Osterfeld®, 6f-
fentlich ausgelegen.

Helvesiek, den .................

(Brunkhorst)
Burgermeister
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