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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und der 88 58 und 98 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samtgemein-
de Fintel diese 51. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (1 Blatt), beschlossen.

Lauenbriick, den

(Maier)
Samtgemeindebirgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Fintel hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am .................... ortsublich be-
kannt gemacht worden.

Lauenbrick, den ....................

(Maier)
Samtgemeindeblrgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mal3stab: 1:5000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2021 ‘Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Otterndorf

3. Der Entwurf der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grolie StralRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Telefon 04261 /92930 Fax 04261 /929390
E-Mail info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den ....................

(Diercks)
Planverfasser




4. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Fintel hat in seiner Sitzung am
02.12.2020 dem Entwurf der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Be-
grindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben
VOM ..o biszum .................... gem. 8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Lauenbriick, den .............

(Maier)
Samtgemeindebirgermeister

5. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Fintel hat in seiner Sitzung am
.................... dem geanderten Entwurf der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschran-
kung gem. 8§ 4 a (3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsliblich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben
VOM ..o, biszum .................... gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Lauenbrick, den ....................

(Maier)
Samtgemeindebirgermeister




6. Der Rat der Samtgemeinde Fintel hat nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3
(2) BauGB die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner
Sitzungam ............o....e beschlossen.

Lauenbrick, den ....................

(Maier)
Samtgemeindeblrgermeister

................................. ) vom heutigen Tage unter Auflagen/Mal3gaben/mit Ausnah-

Me der ...oooovviiiii kenntlich gemachten Teile gemal? § 6 BauGB
genehmigt.
Rotenburg (Wimme), den .................... Landkreis Rotenburg (Wimme)
Der Landrat
Im Auftrag

8. Der Rat der Samtgemeinde Fintel ist den in der Genehmigungsverfiigung vom
.................... (Az.: i) aufgefiihrten Aufla-
gen/MalRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzungam .................... beigetreten.

Die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Aufla-
gen/MalRgabenvom .................... biszum .................... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich be-
kannt gemacht.

Lauenbrick, den ....................

(Maier)
Samtgemeindebirgermeister




9. Die Erteilung der Genehmigung der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem. 86 (5) BauGB am .................... bekannt gemacht worden. Die 51. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist damitam .................... wirksam geworden.

Lauenbrick, den ....................

(Maier)
Samtgemeindeblrgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 51. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Abwé-
gungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Lauenbrick, den ....................

(Maier)
Samtgemeindeblrgermeister
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1. ALLGEMEINE LAGE UND GRENZEN DES PLANANDERUNGSGEBIETES

Das Plananderungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Lauenbrick und
wird durch die Stral’e ,Am Fintausee“ / ,Richterkamp® von Nordwesten nach Stdosten
durchquert. Stdlich und nérdlich grenzt das Plananderungsgebiet an den vorhandenen
Siedlungsbereich der Gemeinde Lauenbrick.

Betroffen sind die Flurstiicke 1/1, 1/2, 1/3 sowie das Teilflurstliick 22/2 der Flur 8, die
Flurstucke 79/4, 80/5, 80/6, 81, 82, 83, 84/1, 84/2, 87/2, 457, 780/86 sowie das Teil-
flurstiick 458/9 der Flur 2 der Gemarkung Lauenbrtick.

Die GroRRe der im Plananderungsgebiet gelegenen Flache betragt ca. 10,5 ha.
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Abb. 1: Lage des Plananderungsgebietes (ohne Malstab) - Bundesamt fir Kartographie und
Geodasie © 2022

1.1 Nutzung des Plan&dnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Das Plandnderungsgebiet wird, wie die nach Westen anliegenden Flachen, weitestge-
hend ackerbaulich bewirtschaftet. Anteilig besteht das Plananderungsgebiet auch aus
Grunlandflachen, die am nordwestlichen Rand sowie am sidlichen Rand des Gebietes
zu verorten sind. Das Plan&nderungsgebiet wird zudem durch die Stra3e ,Am Fintau-
see” / ,Richterkamp® von Nordwesten nach Sidosten sowie einem landwirtschaftlichen
Weg von Westen nach Osten durchquert. Beide Wege werden durch Geholze ge-
saumt. Nordwestlich und sidostlich angrenzend befinden sich Wohngebiete mit einer
aufgelockerten Bebauung aus Einfamilien- und Doppelh&usern. Norddstlich des
Plananderungsgebietes verlauft die Fintau, welche von weiteren Teichen umgeben ist.
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2. ALLGEMEINE ZIELE, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG
2.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine weitere
Wohnbauentwicklung in Lauenbriick geschaffen werden. Die Flache ist derzeit unbe-
baut und wird weitestgehend ackerbaulich genutzt.

Im RROP 2020 fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) ist Lauenbriick als Grundzent-
rum eingestuft, sodass der Aufgabe, die bauliche Entwicklung auf das zentralortliche
System zu vollziehen, mit der Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen nachgekommen
wird. In der zeichnerischen Darstellung ist der Bereich westlich der Stral’e ,Am Fintau-
see” |/ ,Richterkamp® bereits als Zentrales Siedlungsgebiet dargestellt und somit fir
eine bauliche Entwicklung vorgesehen. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB ist die Samtgemein-
de Fintel gehalten, ihren Flachennutzungsplan den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Diesem Grundsatz wird mit der Flachennutzungsplandnderung nachgekommen.

Die letzten grof3eren Wohnbauentwicklungen in Lauenbrick fanden im 6stlichen und
sudostlichen Bereich der Gemeinde mit den Bebauungsplanen ,Dreierkamp* (Bebau-
ungsplan Nr. 14, im Jahr 2000 rechtsverbindlich geworden), ,Dreierkamp Teil IlI* (Be-
bauungsplan Nr. 17, im Jahr 2004 rechtsverbindlich geworden) und ,Heidhorn® (Be-
bauungsplan Nr. 15, im Jahr 2000 rechtsverbindlich geworden) statt. Die Anfang der
2000er entwickelten Wohnbaugebiete sind mittlerweile weitestgehend bebaut, freie
Grundstucke stehen in Lauenbrick derzeit nicht zur Verfugung. Eine kleinere Nachver-
dichtung mit insgesamt 4 Bauplétzen wurde durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 23 ,Wimmeweg*“ (im Jahr 2020 rechtsverbindlich geworden) vorgenommen.

Um dem derzeitigen Bedarf an Wohnbauland nachzukommen, bietet sich eine Wohn-
bauentwicklung am westlichen Ortsrand an, da die Flache zentrumsnah gelegen ist, an
die bereits vorhandene Wohnbebauung angrenzt und (ber eine gute ortliche und
uberdrtliche Verkehrsanbindung sowohl mit PKW als auch Bahn verfugt. Des Weiteren
verfligt Lauenbrick dber Einkaufsmoglichkeiten fiir die Grundversorgung, einen Kin-
dergarten, eine Grundschule sowie weitere Dienstleistungsangebote.

Alternative Flachen in dieser GroRenordnung stehen fir eine Wohnbauentwicklung in
Lauenbrtick derzeit nicht zur Verfligung. Eine detaillierte Alternativenprifung ist dem
Umweltbericht zu entnehmen. Kleinere, zentrumsnahe gelegene Potenzialflachen wer-
den, wenn diese zur Verfigung stehen und fur eine Wohnbauentwicklung geeignet
sind, nachverdichtet. Solche Flachen stehen jedoch derzeit nur sehr untergeordnet zur
Verfiigung. Baullicken sind nur noch in sehr geringem Umfang zu finden bzw. zumeist
in Privatbesitz, wodurch die Gemeinde keinen Einfluss auf die Bebauung dieser Fla-
chen nehmen kann. Dariiber hinaus ist aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohn-
raum die Schaffung von neuem Wohnraum nicht ausschlief3lich tber Innenentwick-
lungsmafinahmen moglich, sodass in diesem Falle unbebaute Freiflachen zur Entwick-
lung von Lauenbrtick in Anspruch genommen werden muissen.

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen soll insbesondere die junge Bevélkerung
angesprochen werden, die den Wunsch eines Eigenheims haben. Ein Abzug der jun-
gen Bauwilligen in die umliegenden Gemeinden aufgrund fehlender Bauplatze und
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einer daraus resultierenden steigenden Altersstruktur soll unbedingt entgegengewirkt
werden. Neben diesem Angebot soll zusatzlich auch der Nachfrage nach kleineren und
barrierefreien Wohnungen, die sich aufgrund des demographischen Wandels ergibt,
nachgekommen werden.

Ziel der Samtgemeinde Fintel ist es, mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
ganzheitlich die vorbereitenden planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine langfris-
tige Wohnbauentwicklung in Lauenbrick zu schaffen. FuUr einen Teilbereich des
Plananderungsgebietes wird bereits ein Bebauungsplan durch die Gemeinde Lauen-
brick aufgestellt, um die zukinftige Wohnbauentwicklung planungsrechtlich abzusi-
chern. Weitere verbindliche Bauleitplanverfahren werden dann mittelfristig entspre-
chend der Bedarfe und der Flachenverfligbarkeit erforderlich. Den Belangen der
Wohnbedurfnisse, der Eigenentwicklung des Ortes und den Anforderungen an gesun-
de Wohnverhaltnisse soll hierbei Vorrang eingeraumt. Einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung des Ortes gem. § 1 Abs. 5 BauGB wird somit entsprochen.

3. FORMLICHE UND INFORMELLE PLANUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plananderungsgebiet befindet sich im Aulienbereich. Der wirksame Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde Fintel stellt Flache fir die Landwirtschaft dar.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Die Samtgemeinde Fintel ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Gemal den Grunds-
atzen des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017 sollen die
landlichen Regionen als Raume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt
werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der
niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen.
Darlber hinaus sind vorrangig solche MaRnahmen durchzufiihren, die den Kommunen
eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fiir
das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen kleinen und mittleren Un-
ternehmen ein geeignetes Umfeld geboten, die Produktions- und Arbeitsbedingungen
in der Land- und Forstwirtschaft verbessert und deren Wettbewerbsfahigkeit gestarkt,
die Auswirkungen des demografischen Wandels fur die Dorfer abgeschwacht, die sozi-
ale und kulturelle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie die Umwelt und die
Landschaft erhalten und verbessert werden. Raumstrukturelle MaRnahmen sollen dazu
beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Lauenbrtick ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Grundzentrum ausgewiesen.
In den Grundzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fir den allgemeinen
taglichen Grundbedarf bereitzustellen. AuRerdem sind ausreichende Flachen fiur die
Wohnbauentwicklung und Betriebe vorzuhalten, so dass die Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge fir alle Bevoélkerungsgruppen auf méglichst kurzem Wege erreichbar
sind. Die Funktionen zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewo-
genen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln. Da Lauen-
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brick im LROP als Grundzentrum ausgewiesen ist, wird dem Grundsatz, Wohnstétten
vorrangig auf die Zentralen Orte mit ausreichend Infrastruktur zu konzentrieren, ent-
sprochen.

Bezuglich der Siedlungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende Grundsétze: Die Fest-
legung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels
sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden und vorrangig auf die Zentralen
Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert
werden, wobei Planungen und Mal3nahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planun-
gen und MaRRhahmen der AuRenentwicklung haben sollen.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fur das Planande-
rungsgebiet keine Darstellungen enthalten.

Eine Inanspruchnahme von unberuhrten Freiflachen, die zu einer moglichen Zersiede-
lung des offenen Landschaftsbereiches und einer Zerschneidung der landwirtschatftli-
chen Nutzflachen fuhren konnten, kann vermieden werden. Da Lauenbriick im LROP
als Grundzentrum ausgewiesen ist, wird dem Grundsatz, Wohnstatten vorrangig auf
die Zentralen Orte mit ausreichend Infrastruktur zu konzentrieren, ebenfalls entspro-
chen.

Die Ziele des Landes-Raumordnungsprogramms werden durch die beabsichtigte

Wohnbauentwicklung fir den in Lauenbriick benétigten Wohnraum beriicksichtigt und
umgesetzt.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wim-
me) wurde neu aufgestellt und am 29.04.2020 vom Kreistag beschlossen. Das Amt fir
regionale Landesentwicklung Lineburg hat es mit der Verfligung vom 26.05.2020 ge-
nehmigt; mit der Bekanntmachung am 28.05.2020 ist das RROP in Kraft getreten.

Im RROP 2020 wird das Ziel aufgefiihrt, dass die bauliche und wirtschaftliche Entwick-
lung, vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, vorrangig auf Grundlage
des zentralortlichen Systems zu vollziehen ist. Besondere Bedeutung haben dabei die
Einzugsgebiete der Haltepunkte des offentlichen Personennahverkehrs. Bei der ge-
meindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung, insbesondere durch Nachverdich-
tung und Lickenbebauung gegeniber der Inanspruchnahme von bislang unberihrten
Flachen im AufRRenbereich, Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind anzu-
streben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.

Lauenbriick wurde im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Roten-
burg (Wimme) als Grundzentrum eingestuft. Grundzentren sollen fir den Planungs-
raum zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitstel-
len. Ebenso soll sie ein umfangreiches Angebot fir die Sicherung von Wohn- und Ar-
beitsstatten schaffen. Darliber hinaus hat Lauenbriick die besondere Entwicklungsauf-
gabe ,Erholung” zugewiesen bekommen. Hier soll sie Gber den eigenen Bedarf hinaus
Einrichtungen fiir die Erholung schaffen.
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Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms sind fur das
Plan&nderungsgebiet keine besonderen Nutzungen vorgesehen. Das Plan&nderungs-
gebiet ist als Zentrales Siedlungsgebiet dargestellt. Die weiter sudlich verlaufende
Bahntrasse ist als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke mit elektrischem Betrieb dar-
gestellt. Die 6stlich verlaufende Fintau wurde nachrichtlich als linienhaftes Gewasser
tubernommen. Die westlich angrenzenden Flachen sind als Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft aufgrund des hohen Ertragspotenzials dargestellt. Die Wohnbauent-
wicklung findet auRerhalb dieser Bereiche statt.

Durch die Bereitstellung von weiteren Wohnbauflachen wird die Gemeinde Lauenbriick
ihrer Aufgabe gemal den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms gerecht,
die bauliche Entwicklung auf das zentraltrtliche System zu vollziehen und ein ausrei-
chendes Angebot fiir die Sicherung und Schaffung von Wohnstétten bereitzustellen.
Darlber hinaus ist Lauenbriick an die Haupteisenbahnstrecke und somit an die Halte-
punkte des offentlichen Personennahverkehrs angeschlossen. Lauenbriick ist unter
anderem auch fur Pendler ein attraktiver Wohnort.

Die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms werden durch die beabsichtigte
Wohnbauentwicklung beriicksichtigt und umgesetzt.

3.3 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Fintel stellt im Plandnderungs-
gebiet Flachen fir die Landwirtschaft dar.

4, PLANINHALT
4.1 Kunftige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden die Flachen im Geltungsbereich
der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes zukiinftig als Wohnbauflachen darge-
stellt. Weiterhin werden randliche Flachen im westlichen Bereich, entsprechend der
bereits vorhandenen Gehdlzstrukturen, fur die Eingriinung zur freien Landschaft aus-
gewiesen. Die Anpflanzungen dienen dazu, einen Puffer zwischen der Wohnnutzung
und der freien Landschaft herzustellen und langfristig einen wirkungsvollen Sichtschutz
zu erreichen.

4.2 Klima- und Immissionsschutz

Klimaschutz

Besondere Vorgaben zum Klimaschutz werden nicht getroffen. Entsprechende Malf3-
nahmen sind bei Bedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichti-
gen.
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Immissionsschutz
Larmimmissionen

Aufgrund des Abstands zur ndrdlich verlaufenden Bundesstraf3e 75 und der Lage des
Planédnderungsgebietes am Ortsrand von Lauenbriick sind unzutragliche Verkehrslarm-
immissionen im Plananderungsgebiet nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen

In einer Entfernung von ca. 500 m befindet sich nordwestlich des Plananderungsgebie-
tes die Abwasserreinigungsanlage Lauenbrick. Um mogliche auf das Plananderungs-
gebiete einwirkende Geruchsimmissionen durch die Anlage ausschlieRen zu kdnnen,
wurde die Erstellung eines Gutachtens in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse sowie ggf.
erforderlich werdende MalRhahmen sind dann im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu bertcksichtigen.

Weitere Immissionsbelastungen, die sich aus umliegenden landwirtschaftlichen Nut-
zungen ergeben koénnen, sind ebenfalls im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu thematisieren. Davon ausgenommen sind Immissionen aus der Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, welche ortstiblich und entsprechend
hinzunehmen sind.

4.3 Altlasten

Im Plananderungsgebiet sind derzeit keine Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsfla-
chen bekannt.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Land-
kreis Rotenburg (Wimme), Amt flir Wasserwirtschaft und Stra3enbau, unverziiglich
schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

4.4 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plananderungsgebietes erfolgt Uber die ausgebaute
Gemeindestrale ,Am Fintausee“ / ,Richterkamp®, die bereits das Anderungsgebiet
durchquert. Die innere ErschlieBung des Gebietes ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festzulegen.

5. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land.
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e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch den Anschluss an die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Fintel. Die Abwésser wer-
den der naheliegenden zentralen Klaranlage in Lauenbriick zugeleitet.

Im Rahmen des Verfahrens wurde bereits ein Bodengutachten erstellt, welches zum
Ergebnis hat, dass die Uberwiegende Abfolge aus Sanden zwar einerseits eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser auch bei nicht optimalem kf-Wert mdglich
macht, ein ausreichender Bodendurchgang gem. DWA A 138 aufgrund des sehr gerin-
gen Grundwasser-Flurstands im gesamten Untersuchungsgebiet nicht gewahrleistet
werden kann (ErschlieBung B-Plan-Gebiet ,Treiderkamp® in 27389 Lauenbriick, Dipl-
Geologe BDG Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck, Stand: 10.06.2021). In Summe ist
davon auszugehen, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser am Standort
nicht maglich ist und eine Riickhaltung und gedrosselte Ableitung in den nachsten Vor-
fluter vorzusehen ist.

Aufgrund dieser Ergebnisse wird hinsichtlich der Beseitigung des Oberflachenwassers
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Entwéasserungskonzept erforderlich.
Entsprechende RickhaltemalBnhahmen sind dann im Bebauungsplan verbindlich fest-
zusetzen.

e Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die EWE Netz GmbH.

¢ Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

6. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltpriifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und § 1 a BauGB durchgefuhrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

6.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche
Wohnbauentwicklung im Westen von Lauenbriick angestrebt und die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine bedarfsgerechte langfristige Wohnbauentwicklung ge-
schaffen werden. Hier soll Wohnbauland in der Gemeinde Lauenbriick angeboten wer-
den, welches an bereits bestehende Wohnbauflachen anschlief3t.

Bezuglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und stadtebaulichen Zielen der Pla-
nung wird auf Kapitel 2 der Begriindung — Allgemeine Ziele, Zweck und Erforderlichkeit
der Planung — verwiesen.



16

6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsre-
levante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpla-
ne relevant:

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

» Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundeshaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

» Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
vor Beeintréachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen
Lebensbedingungen,
den Schutz der Lebensstéatten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten
sowie
die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdréangter wildlebender Arten in ge-
eigneten Biotopen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in 8§ 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne
sowie auch die europaischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten,
ohne verniunftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zer-
stéren oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu be-
unruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Er-
ganzungen zum BNatSchG.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige
Anlagen handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belasti-
gungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plananderungsgebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plananderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten nach dem LRP
Uberwiegend Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung. Im westlichen Bereich wird
eine Teilflache mit geringer Bedeutung dargestellt. Ostlich an das Anderungsgebiet
anliegend befindet sich eine schmale langliche Biotopdarstellung von hoher Wertigkeit.

Karte 1l: Landschaftsbild

Das Plananderungsgebiet grenzt nordlich und sidlich an die Siedlungsstrukturen der
Ortschaft Lauenbriick an. Das Plananderungsgebiet liegt in einer Landschaftseinheit,
welche struktur- und gehdlzreiche Grinlandkomplexe beinhaltet. Die Landschaftsein-
heit ist von mittlerer Bedeutung.

Karte Ill: Boden
Nach dem LRP beinhalten das Plandnderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen
keine Bdden mit natur- und kulturgeschichtlicher Bedeutung.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention
Nach dem LRP beinhalten das Plandnderungsgebiet sowie die angrenzenden Flachen
keine Darstellungen.

Karte V: Zielkonzept
Nach dem LRP werden fir das Plandnderungsgebiet und den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen als Ziel die umweltvertragliche Nutzung beschrieben.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur u. Landschaft
Das Planédnderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine Schutzge-
biete und -objekte.

Weitere Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

Biotopkartierung im Jahre 04/2021 gemal dem Kartierschlissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2021),

Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/)
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Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015),

Geotechnische Untersuchungen zu Bodenabfolge und -material sowie Asphaltun-
tersuchungen — Ergebnisbericht — ErschlieBung B-Plan-Gebiet ,Treiderkamp® in
27389 Lauenbrick. Geologie und Umwelttechnik, Dipl.-Geologe Jochen Holst, Os-
terholz-Scharmbeck, Stand: 10.06.2021.

Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Lauenbrtick Treiderkamp. Dipl.-Biol.
Jan Brockmann, Bispingen, Stand: 06.08.2021

6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

6.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plandnderungsgebiet liegt in der naturraumlichen Region der Wimmeniederung
und dort in der Untereinheit der Veeseder Moore. Nach der Bodenkarte von Nieder-
sachsen (BK50; 1:50.000) ist im Plandnderungsgebiet ausschlie3lich der Bodentyp
Gley-Podsol vorhanden. Dieser ist urspriinglich ein ertragsarmer grundwasserbeein-
flusster Boden. Die Bodeneigenschaften sind sandig, nahrstoffarm, sauer und stehen
einem optimalen Wachstum der meisten Nutzpflanzen entgegen. Das Plandnderungs-
gebiet liegt in der Bodenlandschaft der Talsandsiederungen. Im Anderungsbereich
befindet sich kein schutzwirdiger Boden.

Im Planadnderungsgebiet ist eine Baugrunduntersuchung erfolgt (GEOLOGIE &
UMWELTTECHNIK HOLST, 2021). Im Rahmen dieser durchgefihrten Baugrundunter-
suchung konnte auf der Ackerflache eine relativ gleichmaRige sandig-humose Oberbo-
denschicht von ca. 50 - 70 cm Machtigkeit festgestellt werden. Darunter folgen Uber-
wiegend Fein- und Mittelsande in mitteldichter Lagerung.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen im Plandnderungsgebiet
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden und der Versiegelungsgrad wirde unver-
andert bleiben. Zudem wirde der Acker seine Bodeneigenschaften nicht weiter verlie-
ren.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plananderungsgebiet wird ausschliel3lich landwirtschaftlich genutzt. Mit der Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes und der dazugehérigen Stral3enverkehrsfla-
chen werden zukinftig unbebaute Flachen mit baulichen Anlagen bebaut sein. Wéh-
rend der Bauzeit werden aller Voraussicht Abgrabungen und Aufschittungen von Bo-
den erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebliche
Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschittung,
der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache. Versiegelter Boden verliert dahinge-
hend vollstdndig seine Funktionen als Regulationsfaktor fir den Boden- und Boden-
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wasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und
Lebensraum fur Organismen. Hierfur sind entsprechende Kompensationsmaf3nahmen
erforderlich.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:200.000) 250 - 300 mm/a und ist damit als mittel
eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird im gesamten Plananderungsgebiet
als hoch eingestuft. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung liegt der héchste anzu-
nehmende Grundwasserstand bei etwa 1 m unter jeweiliger Gelandeoberkante.
(GEOLOGIE & UMWELTTECHNIK HOLST, 2021)

Oberflachengewasser sind im Plananderungsgebiet bzw. angrenzend nicht vorhanden.
Ostlich und stdlich verlaufen Entwéasserungsgraben. Zudem liegt das Plandnderungs-
gebiet in keinem Wasserschutzgebiet.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann das Niederschlagswasser auch zuk(nf-
tig ungehindert auf der landwirtschaftlichen Flache versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben und der damit verbundenen Flachenversiegelung kann
das Oberflachenwasser zukuinftig nicht mehr ungehindert vor Ort versickern.

Nach der Baugrunduntersuchung ist durch die Gberwiegende Abfolge aus Sanden eine
gezielte Versickerung von Niederschlagswasser moglich, jedoch aufgrund des ermittel-
ten kf-Wertes nicht optimal. Zudem ist der Grundwasserabstand sehr gering, wodurch
eine Versickerung aufgrund des fehlenden Bodendurchgangs nicht gewahrleistet ist.
Somit ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Durchfiihrung der Planung eine
entsprechende Rickhaltung und gedrosselte Ableitung in den nachsten Vorfluter vor-
zusehen ist. (GEOLOGIE & UMWELTTECHNIK HOLST, 06/2021)

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind dahingehend zu erwar-
ten und Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.

6.3.2  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Béden an der
Gesamtflache der Gemeinde Lauenbriick betragt 5,95 % (Stand: 31.12.2019), gemaf
der Karte ,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene® (1:500.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Gemein-
de Lauenbriick derzeit nicht erhéhen, jedoch stiinden der Bevolkerung im Ort keine
neuen Wohnbaugrundstiicke zur Verfiigung. Demzufolge kénnten, um den Bedarf zu
decken, weitaus wertvollere Flachen von Natur und Landschaft in Anspruch genom-
men werden. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in der Gemeinde Lauen-
briick als gering zu bezeichnen, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 % der Landesflache
versiegelt.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben und der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
werden dauerhafte Versiegelungen im Plananderungsgebiet zugelassen und der Ver-
siegelungsgrad in der Gemeinde Lauenbriick wird sich geringfiigig erhéhen. Wesentli-
che statistische Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten. Zudem werden diese mit
der Beschrankung der Grundflachenzahl im Rahmen des nachfolgenden Bebauungs-
planverfahrens gemindert. Es wird ein Standort Uberplant, welcher bereits an beste-
hende Wohngebiete angrenzt und als Fortsetzung der Wohnbebauung dienen soll.
Aufgrund der starken Nachfrage nach Wohnbaugrundsttcken in der Gemeinde Lauen-
brick und der angrenzenden Vorbelastung ist die Versiegelung von unbebauten Fl&-
chen als vertretbar anzusehen.

6.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plananderungsgebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Ortschaft
Lauenbriick und beinhaltet bis auf Gehdlzstrukturen entlang der Stral3e und des Feld-
weges ausschlie8lich landwirtschaftliche Flachen. Sidlich und noérdlich grenzt das
Plandnderungsgebiet bereits an aufgelockerte, eingeschossige Wohnnutzungen an.
Ansonsten befindet sich umliegend die freie Landschaft im Westen mit weiteren acker-
baulich genutzten Flachen und o6stlich einer extensiven Nutzung. Derzeit gilt das
Schutzgut Klima/Luft im Plananderungsgebiet als unbeeintrachtigt.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die landwirtschaftlichen Flachen auch
weiterhin ihren Beitrag zur Frischluftentstehung beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die mdgliche Bebauung wird eine landwirtschaftliche Flache versiegelt und tber-
bebaut, sodass in Bezug auf das Mikroklima ein leichter Temperaturanstieg zu erwar-
ten ist. Zu den Immissionsbelastungen gehdren zum Beispiel die Herabsetzung der
Verdunstung und das Aufwarmen durch Sonnenabstrahlungen. Diese kénnen jedoch
durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, welche als Kalt- und Frischluf-
tentstehungsgebiete fungieren, ausgeglichen werden. Dementsprechend sorgen die
umliegenden Flachen auch weiterhin fiir einen guten Luftaustausch und die méglichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle. KompensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

6.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plananderungsgebiet beinhaltet im wesentlichen Ackerflachen (siehe Anlage 1
Biotoptypenkartierung). Im westlichen Teilbereich werden die Ackerschlage noch von 2
intensiv bewirtschafteten Grinlandflachen getrennt. Im ndrdlichen Grinland liegt noch
ein kleines Weiden-/ Faulbaumgebtisch. Westlich des Richterkamps verlauft zwischen
den landwirtschaftlichen Flachen noch ein Wirtschaftsweg, der beidseitig von einem
nahrstoffreichem Graben und einer Strauch-Baumhecke begleitet wird. Westlich
schliel3t das Plananderungsgebiet mit eine Strauch-Baumhecke und Ruderaflur entlang
eines Graben ab. Entlang des Richterkamps bestehen in den Ruderalfluren der Stra-
Renfahrbahn Einzelbdume. Ostlich des Richterkamps wird die Flache ausschlieRlich
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ackerbaulich bewirtschaftet. Diese ist von Graben, Baum- und Strauchbestanden um-
geben.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die Flachen im Plananderungsgebiet wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben kénnen sich auf das Schutzgut Pflanzen flr die Beseiti-
gung von Ruderalfluren, Baum- und Strauchhecken sowie Einzelbdumen erhebliche
Beeintrachtigungen ergeben. Ansonsten werden Uberwiegend intensive landwirtschaft-
liche Flachen in Anspruch genommen, die von sehr geringer Bedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften sind. Ob und in wie weit die héherwertigen Strukturen beseitigt
werden entscheidet sich erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, wenn der
stadtebauliche Entwurf mit seinen Festsetzungen vorliegt. Dahingehend sind Kompen-
sationsmaflinahmen fir das Schutzgut Pflanzen im Rahmen des Bebauungsplanes zu
regeln. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes gelten die entstehenden Beeintréchti-
gungen als vertretbar.

Tiere

Ackerflachen stellen grundsatzlich einen potentiellen Lebensraum fir Offenlandarten
dar. Die Lebensraumbedingungen der betroffenen landwirtschaftlichen Flachen im
Planédnderungsgebiet ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie
der Lage am Ortsrand, mit angrenzenden wohnbaulichen Nutzungen, als eher gering
zu bezeichnen sein. Weiterhin schranken die umliegenden Gehdlzbestande die Eig-
nung deutlich ein. Das zeigen auch die Kartierungen die im Rahmen des speziellen
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im Brutzeitraum 2021 durchgefuihrt worden ist.
Im Untersuchungsgebiet sind keine Brutplatze streng oder besonders geschitzter Ar-
ten festgestellt worden. Die Kartierungen zeigen ein natirliches Vorkommen von
ubiquitéaren Arten sowie Einzelbeobachtungen der streng oder besonders geschuitzter
Arten Grunspecht, Kranich, Mausebussard, Rauchschwalbe, Star und Waldkauz.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde die Flache im Plandnderungsgebiet weiter-
hin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Waéhrend der Bautatigkeit kénnen zeitweilig gréRere Storeinflisse aufgrund von Larm
und Staub im Plananderungsgebiet auftreten. Die Artenvielfalt ist aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung und der Lage am Ortsrand als eher eingeschrankt zu be-
zeichnen. Mit dem geplanten Vorhaben entstehen auf das Schutzgut Tiere keine er-
heblichen Beeintrachtigungen. Von den landwirtschaftlichen Flachen wird nur ein Teil-
bereich in Anspruch genommen, ein wesentlicher Teil der landwirtschaftlichen Flachen
bleibt westlich weiterhin als potentieller Lebensraum zur Verfiigung.

Um einem mit dem geplanten Vorhaben mdglichen artenschutzrechtlichen Konflikt
ausschlieBen zu kénnen, sind bei der Durchfiihrung der Planung Vermeidungsmal3-
nahmen zu bertcksichtigen (siehe spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag; Dipl.-
Biol. Jan Brockmann, Bispingen 2021). Eine Kompensation fur das Schutzgut Tiere ist
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nicht zu erwarten und abschlieBend im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
prufen.

6.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plandnderungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Lauenbriick, zwischen 2
Siedlungsbereichen und bietet sich dahingehend fir eine Bebauung an. Die Flachen
werden intensiv bewirtschaftet. Das Landschaftsbild ist insgesamt auch durch die tber
das Planadnderungsgebiet hinausgehenden Gehdlzstrukturen von mittlerer Bedeutung.
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Flache im Plan&nderungsgebiet weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit kénnten sich aufgrund von Baufahrzeugen/-maschinen kurzzeitig
héhere Larmimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baube-
trieb und die Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Diese Beeintrachtigungen sind je-
doch nur temporar und als nicht erheblich zu bezeichnen.

Nach dem Landschaftsrahmenplan liegt das Plandnderungsgebiet in einer Land-
schaftseinheit von mittlerer Bedeutung. Es wird jedoch ein Bereich der Landschaftsein-
heit in Anspruch genommen, der eine verbleibende Freiflache zwischen 2 Siedlungsbe-
reichen bildet. Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und zukunftig
mit der Darstellung in eine Wohnbauflache in eine bebaubare Flache Uberfiihrt. Mit der
Errichtung baulicher Anlagen zur freien Landschaft ergeben sich unvermeidbare erheb-
liche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft. Die entstehenden erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Erweiterung der Wohnbaunutzung kdénnen jedoch mit
MalRnahmen zur Eingrinung und Durchgriinung von Baugebieten deutlich gemindert
werden. Dahingehend soll im Flachennutzungsplan nach Westen zur freien Landschatt
bereits ein Grinstreifen dargestellt werden. Detailliertere Aussagen zum Eingriff und
der Kompensation fiir das Schutzgut Landschaft kann erst abschliel3end im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

6.3.6  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Plananderungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Lauenbriick und
wird durch die Stral’e ,Am Fintausee” / ,Richterkamp“ von Nordwesten nach Sidosten
durchquert. Nordwestlich und stdéstlich angrenzend befinden sich Wohngebiete mit
einer aufgelockerten Bebauung aus Einfamilien- und Doppelhausern, sodass der Be-
reich bereits siedlungstypisch gepragt ist.

Schall- und Geruchsimmissionen

Aufgrund des Abstands zur nordlich verlaufenden Bundesstral3e 75 und der Lage des
Planédnderungsgebietes am Ortsrand von Lauenbriick sind unzutragliche Verkehrslarm-
immissionen im Plananderungsgebiet nicht zu erwarten.

In einer Entfernung von ca. 500 m befindet sich nordwestlich des Plananderungsgebie-
tes die Abwasserreinigungsanlage Lauenbrick. Um mogliche auf das Plananderungs-
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gebiete einwirkende Geruchsimmissionen durch die Anlage ausschlieRen zu kénnen,
wurde die Erstellung eines Gutachtens in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse sowie ggf.
erforderlich werdende MalRhahmen sind dann im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu bertcksichtigen.

Weitere Immissionsbelastungen, die sich aus umliegenden landwirtschaftlichen Nut-
zungen ergeben konnen, sind ebenfalls im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu thematisieren. Davon ausgenommen sind Immissionen aus der Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, welche ortstblich und entsprechend
hinzunehmen sind.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (2020) sieht fiir den Ort Lauenbriick und so-
mit auch fir das Plananderungsgebiet die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung”
vor. Hier soll sie Uber den eigenen Bedarf hinaus Einrichtungen fiur die Erholung schaf-
fen. Zusatzlich ist das Plananderungsgebiet nach dem RROP (2020) als Zentrales
Siedlungsgebiet ausgewiesen, fiur das auch ein Grundzentrum dargestellt wird. Die
weiteren umliegenden landwirtschaftlichen Wege kénnen zur Feierabenderholung ge-
nutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Mensch, da die angrenzende Wohnbebauung im Planan-
derungsgebiet fortgesetzt werden soll. Das Wohnumfeld wird auch weiterhin von
Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Die umliegenden landwirt-
schaftlichen Wege sowie Straf3en stehen auch zukunftig der Feierabenderholung zur
Verfiigung. Eine Kompensation ist fir das Schutzgut Mensch nicht erforderlich. Mogli-
che Immissionsbelastungen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu the-
matisieren.

6.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht vor-
handen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

6.3.8  Auswirkungen auf das Wirkungsgefige der einzelnen Schutzguter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschitten, Abgra- | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensrdaumen oder
ben, Einbringen von Fremdmaterialien inner- | Teillebensrdumen

halb des geplanten Allgemeinen Wohngebie- Landschaft
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tes und StraBenverkehrsflache Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbe-
lasteten Kulturlandschaftsbereiches
Klima/ Mensch
Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Verstéarkte technische Uberpragung des Land- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
schaftsraumes, Immissionsbelastungen

6.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullva-
riante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirde die Flache im Plananderungsgebiet vo-
raussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

6.4 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemall § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch 8§ 18 BNatSchG miteinander verknipft. Im Rahmen der
Abwaéagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemalR 8§ 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zu bericksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von 8§ 14 BNatSchG sind Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Es
gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen diurfen (8 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,

- der am Ortsrand zwischen 2 Wohngebieten liegt und dadurch siedlungstypisch
gepragt ist,
der als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere eine sehr geringe Bedeutung besitzt,
der nach dem Landschaftsrahmenplan in Bezug auf die Landschaft eine mittlere
Bedeutung hat,
der landwirtschaftlich geprégt ist, und
der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:
(Allgemeines Wohngebiet, Strallenver- | Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,
kehrsflache) Baustellenverkehr) filhren zu Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.

= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrach-
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tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von
Boden

= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Allgemeines Wohngebiet, StralRenver-
kehrsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind keine negativen Aus-

wirkungen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers im Plandnderungsgebiet moglich

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Allgemeines Wohngebiet, Straenver-
kehrsflache)

Baubedingt:
Waéhrend der Bauphase kdnnten sich geringfligig

héhere Immissionsbelastungen (durch Baumaschi-
nen) ergeben
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden groRraumigen Frisch- u.
Kaltluftentstehungsgebiete sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen
(Allgemeines Wohngebiet,
kehrsflache)

StraRenver-

Baubedingt:
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und dem

Fehlen von wertvollen Okosystemen sind baube-
dingte Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Geringfiigige Beseitigung von Biotoptypen mittlerer
Bedeutung (Ruderalflur / Hecken).

= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Allgemeines Wohngebiet, Stral3enver-
kehrsflache)

Baubedingt:
Wéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporéare Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen in der freien
Landschaft

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes

Baubedingt:
Waéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
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Es werden weitere bauliche Anlagen zur Wohnnut-
zung geschaffen.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beein-
trachtigungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Ver-
siegelung und Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch den mdéglichen Verlust von Ruderalfluren,
Baumen und Baum-Strauchstrukturen), und
e des Schutzgutes Landschaftsbild (durch die Errichtung baulicher Anlagen in der
freien Landschaft).

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Malihahmen
ausgleichbar. Die AusgleichsmalRBhahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens der Gemeinde Lauenbriick zu beschreiben.

6.5 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Um dem derzeitigen Bedarf an Wohnbauland in Lauenbriick nachzukommen, ist die
Wohnbauentwicklung am westlichen Ortsrand der Ortschaft vorgesehen. Mit der Aus-
weisung von Wohnbauflachen soll insbesondere die junge Bevdlkerung angesprochen
werden, die den Wunsch eines Eigenheims haben. Ein Abzug der jungen Bauwilligen
in die umliegenden Gemeinden aufgrund fehlender Bauplatze und einer daraus resul-
tierenden steigenden Altersstruktur soll unbedingt entgegengewirkt werden.

Eine Wohnbauentwicklung am westlichen Ortsrand bietet sich an, da die Flache zent-
rumsnah gelegen ist, an die bereits vorhandene Wohnbebauung angrenzt und tber
eine gute ortliche und tberdrtliche Verkehrsanbindung sowohl mit PKW als auch Bahn
verfligt. Des Weiteren verflgt Lauenbrick Uber Einkaufsmdglichkeiten fir die Grund-
versorgung, einen Kindergarten, eine Grundschule sowie weitere Dienstleistungsange-
bote.

Alternative Flachen in der vorgesehenen Gréfzenordnung stehen fiir eine Wohnbau-
entwicklung in Lauenbrick derzeit nicht zur Verfigung. Noérdlich von Lauenbrick liegt
das FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wimmeniederung®, welches das Landschaftsschutzgebiet Nr.
14 ,Obere Wiummeniederung“ beinhaltet. Beeintrachtigungen der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter sind zu vermeiden, sodass von einer
Wohnbauentwicklung in diesem Bereich abgesehen wird. Ostlich an den Ortsteil an-
grenzend befinden sich Waldflachen, die hoherwertiger als landwirtschaftliche Flachen
einzustufen sind. Eine Entwicklung in diesem Bereich und eine damit einhergehenden
Beseitigung des Waldes sollte, wenn maglich, vermieden werden. Im sudlichen Bereich
wird der Ortsteil Lauenbriick durch die Bahntrasse Hamburg - Bremen begrenzt. Zwar
wurde sudlich der Bahntrasse das Wohnbaugebiet ,Heidhorn“ entwickelt, von einer
Inanspruchnahme weiterer Auf3enbereichsflachen sollte jedoch auch im Hinblick auf
die sudwestlich gelegenen wertvollen Flachen mit landesweiter Bedeutung fir den Ar-
ten- und Okosystemschutz abgesehen werden. Im RROP 2020 ist das Gebiet ,Heid-
horn“ als Zentraler Siedlungsbereich dargestellt, die sidwestlich angrenzenden Fl&-
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chen wurden als Vorranggebiet Biotopverbund sowie als Vorbehaltsgebiet fur land-
schaftsbezogene Erholung ausgewiesen.

Kleinere, im innerstadtischen Bereich gelegene Potenzialflachen werden, wenn diese
zur Verfiigung stehen und fur eine Wohnbauentwicklung geeignet sind, nachverdichtet.
Solche Flachen stehen jedoch derzeit nur sehr untergeordnet zur Verfugung. Dartber
hinaus ist aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum die Schaffung von neuem
Wohnraum nicht ausschlie3lich tGber InnenentwicklungsmalBhahmen mdéglich, sodass
in diesem Falle unbebaute Freiflachen zur Ortsentwicklung von Lauenbriick in An-
spruch genommen werden massen.

6.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme
ergeben.

Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

6.7 Maflnahmen des Monitorings

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind auf der Ebene des Be-
bauungsplanes zu berlicksichtigen.

6.8 Ergebnis der Umweltprufung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung als Ergebnis der Umwelt-
prufung nicht zu erwarten.

7. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Durch die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine weitere
Wohnbauentwicklung in Lauenbriick geschaffen werden. Die Flache ist derzeit unbe-
baut und wird weitestgehend ackerbaulich genutzt.

Um dem derzeitigen Bedarf an Wohnbauland nachzukommen, bietet sich eine Wohn-
bauentwicklung am westlichen Ortsrand an, da die Flache zentrumsnah gelegen ist, an
die bereits vorhandene Wohnbebauung angrenzt und Uber eine gute ortliche und
tberértliche Verkehrsanbindung sowohl mit PKW als auch Bahn verfiigt. Des Weiteren
verfugt Lauenbrick dber Einkaufsmoglichkeiten fur die Grundversorgung, einen Kin-
dergarten, eine Grundschule sowie weitere Dienstleistungsangebote.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plananderungsgebietes erfolgt tber die ausgebaute
Gemeindestralte ,Am Fintausee“ / ,Richterkamp®, die bereits das Anderungsgebiet
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durchquert. Die innere ErschlieBung des Gebietes ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festzulegen.

In einer Entfernung von ca. 500 m befindet sich nordwestlich des Plananderungsgebie-
tes die Abwasserreinigungsanlage Lauenbrick. Um mogliche auf das Plananderungs-
gebiete einwirkende Geruchsimmissionen durch die Anlage ausschlieBen zu kdnnen,
wurde die Erstellung eines Gutachtens in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse sowie ggf.
erforderlich werdende MalRnahmen sind dann im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu bertcksichtigen. Weitere Immissionsbelastungen, die sich aus umliegen-
den landwirtschaftlichen Nutzungen ergeben kdnnen, sind ebenfalls im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu thematisieren. Davon ausgenommen sind Immissio-
nen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, wel-
che ortsublich und entsprechend hinzunehmen sind.

Ziel der Samtgemeinde Fintel ist es, mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
ganzheitlich die vorbereitenden planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine langfris-
tige Wohnbauentwicklung in Lauenbriick zu schaffen. Fur einen Teilbereich des
Planédnderungsgebietes wird bereits ein Bebauungsplan durch die Gemeinde Lauen-
brick aufgestellt, um die zukinftige Wohnbauentwicklung planungsrechtlich abzusi-
chern. In ihm werden die stadtebaulichen Entwicklung und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umwelt naher beurteilt, bewertet und notwendige MaRhahmen verbindlich
geregelt. Weitere verbindliche Bauleitplanverfahren werden dann mittelfristig entspre-
chend der Bedarfe und der Flachenverfligbarkeit erforderlich. Den Belangen der
Wohnbediirfnisse, der Eigenentwicklung des Ortes und den Anforderungen an gesun-
de Wohnverhaltnisse soll hierbei Vorrang eingeraumt. Einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung des Ortes gem. 8 1 Abs. 5 BauGB wird somit entsprochen.

Das Plandnderungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Lauenbriick, zwischen 2
Siedlungsbereichen und bietet sich fur eine Bebauung an, da das Gebiet durch den
Richterkamp bereits eine HaupterschlieBungsstral3e hat. Im westlichen Teilbereich
werden die Ackerschlage noch von 2 intensiv bewirtschafteten Grinlandflachen ge-
trennt. Westlich des Richterkamps verlauft zwischen den landwirtschaftlichen Flachen
noch ein Wirtschaftsweg, der beidseitig von einem nahrstoffreichem Graben und einer
Strauch-Baumhecke begleitet wird. Westlich schlie3t das Plandnderungsgebiet mit
eine Strauch-Baumhecke und Ruderaflur entlang eines Graben ab. Entlang des Rich-
terkamps bestehen in den Ruderalfluren der StraRenfahrbahn Einzelbaume. Ostlich
des Richterkamps wird die Flache ausschlie3lich ackerbaulich bewirtschaftet. Diese ist
von Gréaben, Baum- und Strauchbestdnden umgeben. Das Landschaftsbild ist insge-
samt auch durch die Uber das Plananderungsbiet hinausgehenden Geholzstrukturen
von mittlerer Bedeutung.

Mit der ErschlieBung und Bebauung der derzeitigen landwirtschaftlichen Flachen erge-
ben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf die Belange von Natur und Landschaft. Mit
der Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie der geringeren Versickerung von
Niederschlagswasser erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden und
Wasser. Bei Uberplanung und Verlust von Ruderalfluren, Hecken und Baumen erge-
ben sich erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Pflanzen. Durch die Fortset-
zung der Bebauung in die freie Landschaft ergeben sich zudem Beeintréachtigungen auf
das Schutzgut Landschaft.
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Auf Ebene des Flachennutzungsplanes gelten die entstehenden erheblichen Beein-
trachtigungen als vertret- und ausgleichbar. Nachteilige Umweltauswirkungen sind mit
der Anderung des Flachennutzungsplanes unter der Voraussetzung von Vermeidungs-
und AusgleichsmalRhahmen als Ergebnis der Umweltprifung nicht zu erwarten.
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