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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im WA sind die gemafl § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen flr
Verwaltungen allgemein zulassig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.HOHE BAULICHER ANLAGEN

Die Oberkanten der Erdgeschossfussbéden (OKEF) durfen héchstens 50 cm (ber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der jeweilig angrenzenden ErschlieBungsstralle (gemessen
in der Mitte der StraRenfront des Grundstlicks) liegen.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im WA 1 darf die festgesetzte Grundflichenzahl durch Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 70 % der Grundstiicksflache Uberschritten
werden.

4. ERHALT VON EINZELBAUMEN

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Einzelbaume sind
vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist der Baum durch eine
Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes zu ersetzen.
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 14 cm).
Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

5. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Innerhalb des Plangebietes sind pro Baugrundstiick zwei einheimische Laubbdume in der
Qualitdt Hochstamm, 3 x v. Stammumfang 12 - 14 cm zu pflanzen.

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

2.ARTENSCHUTZ

Mit der Umsetzung der Planung sind Verstt3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
nicht zu erwarten bzw. konnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahmen sind zu beachten, dass die Baufeldfreimachung auf3erhalb der
Brut- und Setzzeit durchzufiihren und lber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn
sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von Voégeln durch die BaumaRBnahmen zerstort
werden. Zusatzlich ist die Rodung von Baumen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
zuldssig. Die Baume sind vor der Rodung nochmals von einem Gutachter auf Besatz zu
untersuchen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE FINTEL HAT IN
SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 16 "BURVAGSWEG" BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
AM ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS-
UND KATASTERVERWALTUNG

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION
UND LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN
REGIONALDIREKTION SULINGEN-VERDEN

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
19.05.2021). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND
DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN

OFFENTL. BEST. VERMESSUNGSINGENIEUR

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 16 WURDE AUSGEARBEITET
VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TELEFON 04261/92930 FAX 04261 /929390
E-MAIL info@pgn-architekten.de

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

4. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE FINTEL HAT IN
SEINER SITZUNG AM DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 16 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 16 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

6. DER RAT DER GEMEINDE FINTEL HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16 NACH

PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
SITZUNG AM ALS SATZUNG (8 10 BAUGB) SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS NR. 16 IST GEMASS § 10 ABS. 3
BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG
(WUMME) BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 16 IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHER

Im Plangebiet sind nur Dacher mit einer Mindestdachneigung von 15 Grad zulassig.
Ausgenommen sind die Stirnseiten von Krippelwalmdachern, Dachgauben, Solar- und
Photovoltaikanlagen, Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden,
Uberdachte Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, Wintergarten und untergeordnete
Gebaudeteile. Im WA 2 sind auch geringere Dachneigungen bis zu einem Flachdach zulassig.

2. DACHFARBEN

Im Plangebiet sind geneigte Dacheindeckungen in roten, rotbraunen und schwarzen
Farbtonen auszufihren. Ausgenommen sind Solar- und Photovoltaikanlagen, Uberdachte
Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, Wintergarten und untergeordnete Gebaudeteile.
Die Anlage von Dachbegriinungen ist zuldssig. Im WA 2 sind bei gering geneigten Dachern
auch Dacheindeckungen in anderen Farbtonen zulassig.

3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur mit einer maximalen Hohe von
100 cm zulassig. Die Hohen sind von der endglltigen Fahrbahnoberkante der jeweilig
angrenzenden ErschlielBungsstraBe in der Mitte der StralRenfront des Grundstiicks zu
messen.

4. ANZAHL DER EINSTELLPLATZE

Im Plangebiet sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick herzustellen.

5. HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der ortlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach § 91 Abs. 3 NBauO kdnnen gemall § 91 Abs. 5 NBauO mit
GeldbuRen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
WA 1

0 4 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ2)
’ Verhaltnis der tiberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss-
” o Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

‘ Erhalt von Einzelbaumen

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

UBERSICHTSPLAN M 1:10.000

5. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE FINTEL HAT IN
SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 16 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB I.V.M. § 4 A ABS. 3
BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 16 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 16 SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS
VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

Q Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
© 2020 LGLN Katasterverwaltung

PRAAMBEL

AUF GRUND DER 88 1 ABS. 3, 10 UND 13A DES BAUGESETZBUCHES
(BAUGB), DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO)
SOWIE DES § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGS-
GESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE FINTEL DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16 "BURVAGSWEG", BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG, DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

GEMEINDE FINTEL

BEBAUUNGSPLAN NR. 16
"Burvagsweg”
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Entwurf
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MaRstab 1:1000

Stand 14.06.2021




