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Kartengrundlage
Liegenschaftskarte (ALKIS)
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation
Und Landesvermessung
Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stad-
tebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Scheellel, den

(Off. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 "Treiderkamp" mit ortlichen Bauvorschriften
wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grole Strale 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261/ 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

(Diercks)
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lauenbrick hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Treiderkamp" mit ortli-

chen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich
bekannt gemacht worden.
Lauenbrick, den

(Intelmann)

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lauenbrick hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 "Treiderkamp" mit 6rtlichen

Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich be-

kannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 "Treiderkamp" mit értlichen Bauvorschriften
und die Begrindung haben vom bis einschlieRlich

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsun-
terlegen auf der Homepage der Gemeinde Lauenbrick zur Verfligung gestellt.

Lauenbriick, den

(Intelmann)
Bilrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lauenbriick hat den Bebauungsplan Nr. 22 "Treiderkamp" mit
ortlichen Bauvorschriften nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Lauenbriick, den

(Intelmann)
Burgermeister
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HINWEISE

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Fiar den Bebauungsplan gelten auf3er den in der Praambel genannten Rechtsgrun dlagen

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsve rordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802).

e Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802).

2. BODENSCHUTZ

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturliche Bodenver-
farbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Ro-
tenburg (Wumme), Amt fur Wasserwirtschaft und StraRenbau, unverzuglich schriftlich an-
zuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. § 9
NBAUO

Die nicht Uberbauten Flachen von Baugrundsticken sind so herzurichten und zu erhalten,
dass sie nicht verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten. Die nicht
Uberbauten Flachen der Baugrundsticke mussen Grunflachen sein, soweit sie nicht fur
eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Mit mineralischen Substraten befestigte
Flachen sind nicht als Grunflache zugelassen.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 22 "Treiderkamp" mit &rtlichen Bauvorschrif-
ten ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 22 "Treiderkamp" mit Ortlichen Bauvorschriften ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Lauenbriick, den

(Intelmann)
Bulrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 22 "Treiderkamp"
mit Ortlichen Bauvorschriften sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes oder Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Lauenbriick, den

(Intelmann)
Birgermeister

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), auf Grund des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und auf Grund der §§ 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — in der jeweils
aktuellsten Fassung - hat der Rat der Gemeinde Lauenbriick diesen Bebauungsplan
Nr. Nr. 22 "Treiderkamp" mit 6rtlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden

ortlichen Bauvorschrift, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Lauenbriick, den

(Intelmann)
Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
In den Allgemeinen Wohngebieten WA1-WA3 sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Im Gebiet WA 3 durfen bauliche Anlagen eine maximale Dach- bzw. Firsthohe von 12,5 m Uber Bezugspunkt nicht Gberschreiten.
2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Dach- bzw. Firsthdhe durch untergeordnete technische Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen,

Warmepumpen, Liftungsanlagen, Antennen) ist zulassig, wenn diese zum jeweiligen Dachrand einen seitlichen Mindestabstand von 1,5 m einhalten. Mobilfunkmasten
sind unzulassig.

2.3 Der obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthdhe (Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante). Der untere Bezugspunkt ist gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die
Oberkante der an das Grundstlck angrenzenden 6ffentlichen Stralenverkehrsflache, jeweils gemessen in der Mitte der Stralenfront des Grundsticks.

3. MindestgrundstiicksgroRe

In den Gebieten WA1-WA3 muss die Grundsticksflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mindestens 600 m? je Einzelhaus und mindestens 350 m? je Doppelhaushalfte
betragen.

4. Hohenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante der ErdgeschossfuRbdden (OKEF) durfen héchstens 50 cm Uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache
(gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstlicks) liegen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und der offentlichen StralRenverkehrsflache sind bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO in Form von
Gebauden (Garagen und Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden unzulassig.

6. Anzahl der Wohneinheiten

In den Gebieten WA 1 sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO héchstens zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte zulassig.

In der offenen Bauweise der Gebiete WA 2 ist bei der Realisierung von Reihenhausern jeweils eine Reihenhausanlage mit maximal finf Wohneinheiten zulassig.

7. Anpflanzung von Baumen und Strauchern

7.1 Innerhalb der 5 m breiten, gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 3-reihige Strauch-
Baumhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name \ Deutscher Name \ Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S.80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S.80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn 3j.v.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 2j.v.S.60/100

*2j.v.S.80/120 = 2-jahrig, von Sdmlingsunterlage, Stammhdhe 80 - 120cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen
Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlielend zu
entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmafnahmen im Plangebiet.
Die Anpflanzungen sind vom Grundstlckseigentimer dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

7.2 Pro Baugrundsttick sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
- 1 standortgemalier und gebietstypischer Baum, wie Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Linde (Tilia cordata), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
oder Vogelkirsche (Prunus avium); Qualitat: Hochstamm, 3xv., Stammumfang 12 - 14 cm.

- oder alternativ 2 Hochstamm-Obstbaume, aus anzutreffende Lokalsorten wie z.B. Celler Dickstiel, Jakob Lebel, div. Prinzenapfelsorten, Ruhm aus Vierlanden,
Schoneraus Boskoop, Altlander Pfannkuchen; Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl. Kokosstrick) zu fixieren. Die Baume sind von den Grundstiickseigentiimern in
der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Wohngebaude zu pflanzen. Bei Ausfallen ist ein gleichartiger Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu leisten.

8. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
(AusgleichsmalBnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt)

1. Dacher

Rote und Rotbraune Farbtone:
RAL 2001 (Rotorange)

RAL 3002 (Kaminrot)

RAL 3011 Braunrot

RAL 8004 Kupferbraun

Graue und Anthrazite Farbtone:
RAL 7011 (Eisengrau)

RAL 7016 (Anthrazitgrau)

RAL 7026 (Granitgrau)

Braune Farbtone:
RAL 8011 (Nussbraun)

genannten Festsetzungen.

2. Vorgartengestaltung

5. Ordnungswidrigkeiten

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

RAL 2002 (Blutorange)
RAL 3003 Rubinrot
RAL 3013 (Tomatenrot)
RAL 8012 (Rotbraun)

RAL 7012 (Basaltgrau)
RAL 7022 (Umbragrau)

RAL 8014 (Sepiabraun)

Flachdacher durfen auch begrint werden.

maximalen Hohe von 1,2 m,

4. Anzahl notwendiger Einstellplatze

1.1 In den Gebieten WA1 und WA 2 sind Dacher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von mind. 20 Grad auszufihren.
Im Gebiet WA 3 ist die Errichtung von Hauptgebauden mit Flachdachern zulassig.

1.2 Als Dacheindeckungsmaterialien der Dacher von Hauptgebauden sind Dachsteine aus Beton oder Dachziegel in den nachstehenden Farbspektren rot bis rotbraun,
braun und grau bis anthrazit einschlie8lich produktionsbedingter Abweichungen, angelehnt an RAL-Farben, wie folgt zulassig:

RAL 3000 (Feuerrot)
RAL 3009 Oxidrot
RAL 3016 (Korallenrot)

RAL 7015 (Schieferngrau)
RAL 7024 (Graphitgrau)

RAL 8016 (Mahagonibraun)

1.3 Die Verwendung von Metall (mit Ausnahme von Dachblechen mit Pfannenprofil) sowie reflektierenden glasierten und glanzend engobierten Pfannen fur
Dacheindeckungen ist unzulassig. Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen.

1.4 Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und -farbe sind Solaranlagen, parallel zur Dachflache montiert, Wintergarten und untergeordnete

Gebaudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher, Verbindungsdacher).
Darlber hinaus unterliegen Garagen, Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden, bis zu einem umbauten Raum von 60 m?3, nicht den

Beim Vorgarten handelt es sich um den Grundstlcksbereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundsticken

ist nur der benannte Grundstucksstreifen entlang der  Gebaudefront  des Gebaudeeinganges als  Vorgarten zZu bezeichnen.
Innerhalb der Vorgarten sind Steingarten (mit Folie oder Vlies belegte Bereiche, die mit Steinen bedeckt sind) nicht zulassig.
3. Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur zulassig:
a) als lebende Hecke oder Geholzstreifen mit standortgerechten heimischen Gehdlzen (z. B. Weilddorn, Hainbuche, Feldahorn, Buche, Eibe) mit einer

b) als nicht-blickdichter Holz-, Maschendraht- oder Gitterstabzaun mit einer maximalen Héhe von 1,2 m.

Die H6hen sind von der endglltigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Straldenfront des Grundstlicks zu messen.

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstuick herzustellen.

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den Bestimmungen der 6rtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

()

Allgemeines Wohngebiet (textl. Festsetzung Nr. 1)
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4

FH 12,5 m

Grundflachenzahl, HochstmaR (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR
(§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Firsthohe, Hochstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o oD\

offene Bauweise / offene Bauweise mit Einzel- und
Doppelhausern (§ 22 (4) BauNVO)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier: FuBgangerbereich (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

5. Flachen fur Versorgungsanlagen / Abwasserbeseitigung

S

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
hier: Regenriickhaltebecken (§ 9 (14) BauGB)

6. Grunflachen

Grinflachen
hier: Spielplatz (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

00000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

8. Wasserflachen, Flachen fur Wasserwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fiur die Wasserwirtschaft

= . as
hier: Entwasserungsgraben
(§ 9 (1) Nr. 16a BauGB)
9. Sonstige Planzeichen
mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 (7) BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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