Gemeinde Stemmen, Proj.-Nr. 27389 / 022, GroRe: 87 x 55 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
z.B. 04 Grundflachenzahl / GRZ

zB. | Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmafl}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
e ———— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Fuf3- und Radweg)

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
m Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(RRB-Regenwasserriickhaltebecken)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0OO0OO0OO0OO0OO " " . .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

[e]
000000

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

|

0000 —

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Geruchsbelastigungen Gber 10% der Jahresstunden mdglich, siehe textliche
Festsetzung Nr. 10

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
2. Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist nicht zuléssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).
3. Bauweise

In der offenen Bauweise (0) sind als Hausformen nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).
4. Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf 8,5 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfligige
Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Schornsteine) bis zu 1,5 m kdnnen zugelassen
werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der
Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralle; Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des
jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

5. ErdgeschossfuBbodenhdhe

Die Erdgeschossfultbodenhéhe wird auf maximal 0,5 m Héhe festgesetzt. Als Bezugshdhe gilt die Hohe der
Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralie; Bemessungspunkt ist die Mitte der
Strallenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

6. Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden (§ 14 BauNVO) sind in
einem 3 m breiten Streifen parallel zu den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen nicht zulassig (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

7. GroRe der Baugrundstiicke
Die zulassige GroRe der Baugrundstiicke betragt mindestens 650 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
8. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 sind maximal 2 Wohnungen und innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA2 maximal 4 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Griinordnung
9.1 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Hecken
anzulegen. Hierbei sind innerhalb der 5 m breiten Flache eine dreireihige Hecke und innerhalb der 3 m breiten
Flache eine zweireihige Hecke anzulegen. Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden: Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Salweide (Salix caprea), Faulbaum (Frangula alnus), Holunder (Sambuchus nigra), Weil3dorn
(Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana) und Ohrweide (Salix aurita). Die Bepflanzung ist in
folgender Qualitat herzurichten: 1x verpflanzter Heister und Straucher von 80-100 cm Hoéhe in einer Reihe mit
einem Abstand von 1,2 m zwischen zwei Pflanzen.

Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden
Pflanzperiode und ist durch den Grundstlickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch
Nachpflanzungen mit Geholzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

9.2 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Im Plangebiet ist pro Baugrundstuick ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Arten und Qualitaten:

Stieleiche (Quercus robur), Buche (Fagus sylvatica), Linde (Tilia cordata), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) oder
Sandbirke (Betula pendula als 3 x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von 10-12 cm in 1 m Hoéhe

Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstlickseigentiimer in der auf den Rohbau folgenden Pflanzperiode. Die
Anpflanzung ist vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind durch Nachpflanzungen mit
Geholzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

10. Immissionsschutz

Fir den auf der Planzeichnung mit einer Schraffur gekennzeichneten Bereich ist mit wahrnehmbaren Geruchs-
beeintrachtigungen durch den Betrieb landwirtschaftlicher Anlagen in tber 10 % der Jahresstunden zu rechnen.
Gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist eine Wohnbebauung in den hiervon betroffenen Teilen der Allgemeinen Wohnge-
biete erst zulassig, wenn vor Umsetzung nachgewiesen wird, dass der dann entsprechend der Technischen An-
leitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) maf3gebliche Immissionswert fir Wohngebiete eingehalten wird oder
gemal den dann geltenden Regelwerken Ausnahmen im Einzelfall zugelassen werden kénnen.
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Bebauungsplan 9

Gemelincde Stemmen

"Neue Kamp"
- Entwurf erneute Auslegung-

mit ortlicher Bauvorschrift

—

) iImstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Stemmen

diesen Bebauungsplan Nr. 9 "Neue Kamp", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie der nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Stemmen, den ....................

(Trau)
Bulrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stemmen hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 9 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Stemmen, den ....................

(Trau)
Bulrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

LT
(C) Jahr 2021 \

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Rotenburg (Wimme)

Herausgeber:

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ........................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheellel, den ......cccceunn.....

O.b. V.. MITTELSTADT & SCHRODER

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

nMmMstarra

Vahrer StraRe 180
Tel.: (0421) 43 57 9-0
Fax.: (0421) 45 46 84

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

Bremen, den 14.10.2020 / 04.11.2020 / 20.07.2021 / 30.09.2021 / 08.02.2022 / 13.05.2022 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stemmen hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 13b BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................... DS .oviriiiies gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Stemmen, den ....................

(Trau)

Blrgermeister

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1. Dachgestaltung
1.1 Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 35° zulassig.

1.2 Innerhalb des Plangebietes sind nur nicht-glanzende Dacheindeckungen in roten, rotbraunen, brauen und
anthrazitfarbenen Farbtdnen zulassig.

1.3 Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachneigung und -farbgebung sind Solaranlagen, Wintergarten,
untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher). Dartiber hinaus unterliegen Garagen, tUberdachte
Stellplatze sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht den genannten Festsetzungen, soweit bei den einzelnen
Anlagen jeweils bzw. bei zusammenhangend errichteten baulichen Anlagen insgesamt ein umbauter Raum von 60 m?
nicht tberschritten wird.

2. Fassadengestaltung

2.1 Im Plangebiet ist als Material fur die AuRenfassaden baulicher Anlagen nur rotes bis braunes Ziegelmauerwerk
sowie Holzfachwerk zulassig.

2.2 Ausgenommen von der Festsetzung zur Fassadengestaltung sind Wintergarten, Garagen, tiberdachte Stellplatze
sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden.

3. Einfriedungen

Innerhalb des Plangebietes sind entlang der Grundstiicksgrenzen nur Einfriedungen mit standortheimischen Laub-
gehdlzhecken (z. B. Liguster, Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche) sowie Holzzaune, Steinzaune (Felssteine), gemauerte
Einfriedungen (Klinker) oder nicht blickdichte Maschendraht- oder Gitterstabzaune zulassig. Entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen darf die Hohe der Einfriedung im Plangebiet max. 1,0 m betragen.

Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsanlage; Bemessungspunkt
ist die Mitte der StrafRenfront des Grundstuickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Grenzabstande fiir Baume und Straucher

Entsprechend § 50 des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes (NNachbG) miissen Baume und Straucher abhangig von ihrer Wuchshéhe Mindestabstande zu den
Nachbargrundstiicken einhalten. Auf die Regelungen des § 50 NNachbG wird verwiesen.

Baugrundstiicke

Es wird darauf hingewiesen, dass die nicht Uberbaubaren Flachen von Baugrundstiicken gem. § 9 Abs. 2 Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) zu begriinen sind und nicht
versiegelt werden dirfen.

Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Bei einer Baufeldfreimachung innerhalb der Brut- und Setzzeit (1.4.-15.7.) ist das Plangebiet auf den Besatz von Bodenbritern zu untersuchen. Werden Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802).

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stemmen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzungam ......c.cceeee. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Stemmen, den ....................

(Trau)
Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.

Stemmen, den ....................

(Trau)
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Stemmen, den ....................

(Trau)
Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Stemmen, den ....................

(Trau)
Blrgermeister
Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr. @
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Stemmen
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