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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE FINTEL HAT IN SEINER
SITZUNG AM .......... 2018 DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB

VON BIS ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
WORDEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER

NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG,

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDES-
VERMESSUNG NIEDERSACHSEN,
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN

SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN

OFF. BEST. VERM.-ING.

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 13 WURDE AUSGEARBEITET
VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)
TEL.: 04261/9293-0

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

4. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE FINTEL HAT IN SEINER
SITZUNG AM DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 UND
DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN VOM BIS
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 13 UND DER BEGRUNDUNG

HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

5. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE FINTEL HAT IN SEINER
SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 13 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND

SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB
BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 13 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

6. DER RAT DER GEMEINDE FINTEL HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 NACH

PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
SITZUNG AM ALS SATZUNG (8 10 BAUGB) SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 IST GEMASS § 10 ABS. 3
BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG
BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 13 IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 13 SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-

ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER
DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GemalR 8 1 Abs. 5 BauNVO sind im Plangebiet Tankstellen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
und Anlagen fir sportliche Zwecke im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nicht zul&ssig.

1.2 Im Plangebiet ist auf dem Flurstiick 111/12 und 111/5 jeweils ein Wohngebé&ude fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
allgemein zulassig.

1.3 GemalR 8 1 Abs. 6 BauNVO sind im Plangebiet die ausnahmsweise zugelassenen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO werden im Plangebiet die ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstéatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.5 Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte Oberkante (OK) der baulichen Anlagen darf eine Hohe von 10 m, gemessen in der Mitte
der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiicks nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist die festgesetzte
StralRenverkehrsflache.

Ausgenommen hiervon sind turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine), technische Anlagen mit einer
Grundflache bis zu 10 m? und untergeordnete Bauteile.

3. Bauweise

In der abweichenden Bauweise gemalf § 22 Abs. 4 BauNVO sind Geb&aude mit einer LAnge von mehr als
50 m mit seitlichem Grenzabstand gemaf Landesrecht zulassig.

4. Private Grinflache

Innerhalb der privaten Grunflache ist eine Nebenanlage in Form von Geb&auden bis 20 m? Grundflache
und mit einer max. Hohe von 3,50 m zuléssig.

5. Erhalt von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung, geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den Grundstickseigentimer durch einen
standortgerechten, einheimischen Laubbaum zu ersetzen (Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm). Eine Auswahl von anzupflanzenden B&umen ist der
textlichen Festsetzung Nr. 6 zu entnehmen.

Bei allen Hoch- und Tiefbaumalnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

6. Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

Innerhalb der 3 m bzw. 5 m breiten, gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flache zum
Erhalt und Anpflanzen von Baumen und StrAuchern ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu
erhalten und durch Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke zu erganzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name \ Deutscher Name \ Qualitét
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.8. 80120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v. 8. 60100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v. 8 80120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v. 8 80120
Prunus padus Frahe Traubenkirsche 3j.v. 8. 80120
Quercus robur Stieleiche 3j.v. S 80120
Tilia cordata Winterlinde 3j.v. 8 80120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v. S 80120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn 3j.v. 8. 80120
Euonymus eliropaea Pfaffenhutchen 2j.v. 8. 60100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v. 8. 80120
Safix aunta Ohrweide 1j.v. 8. 60/80
Salix cinerea Grauweide 1j.v. S 60/80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v. 8. 60100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2j.v. 8. 60100

*2].v. 8. 80120 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdéhe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der Baume
untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7
Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentimer in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Die Anpflanzungen sind vom
Grundstickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

7. Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
AM 1

Innerhalb der, gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Stréuchern ist ein Feldgeholz mit standortgerechten Laubbdumen und Strauchern anzupflanzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name | Deutscher Name \ Qualitit
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S. 80120
Carpinus betulus Hainbuche 3).v. 8. 60100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v. 8. 80120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S. 80120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3).v. S 80120
Quercus robur Stieleiche 3j.v. 8. 80120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v. 8. 80120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn 3j.v.S.80M20
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 2].v. S 60100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v. 8 80120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S 60780
Salix cinerea Grauweide 1].v.S.60/80
Sambticus nigra Schwarzer Holunder 3j.v. 8. 60100
Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball 2j.v. S 60100

*2j.v. 8. 80120 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand im Kernbereich des Feldgehdlzes 2,0 m x 2,0 m auf Lucke. Im
Randbereich, in einer Breite von ca. 5 m ist ein Reihen- und Pflanzabstand von 1,25 m x 1,5 m auf Licke
zu verwenden. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.
Die Laubbaume sind vorwiegend im Kernbereich des Feldgehdlzes zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentimer in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Die Anpflanzungen sind vom
Grundstickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

AM 2
Innerhalb der 2 m breiten, gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
B&aumen und Strauchern ist eine 1-zeilige Strauchhecke anzupflanzen.

Die Artenauswahl und die Qualitat der Straucher sind der Tabelle AM 1 der textlichen Festsetzung Nr. 7
zu entnehmen.

Pflanzverband: Pflanzabstand 1,0 m auf Liicke.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentimer in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Die Anpflanzungen sind vom
Grundstickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine Streuobstwiese in einem Pflanzraster von 8 m x 8 m anzulegen. Die Umsetzung
erfolgt durch den Grundstiickseigentimer in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes und ist dauerhaft zu erhalten.

Bei der Anlage der Streuobstwiese sind Obstbdume regionaler Sorten in der Qualitdt Hochstamm,
Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden. Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels mind.
zweier Anbindepféhle (inkl. Kokosstrick) zu fixieren und mit einem Verbissschutz zu versehen. Abgéangige
Obstbaume sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Streuobstwiese ist als extensives Grinland, entweder als M&hwiese mit 1 - 2 Mahterminen pro Jahr
oder mit Beweidung zu nutzen. Das Extensivgriinland ist dauerhaft zu erhalten.

9. Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen

Die auRerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 24/1 und 49 der Flur 2 in der Gemarkung Fintel
sowie auf dem Flurstick 424/199 der Flur 10 in der Gemarkung Fintel durchzufihrenden
AusgleichsmafRnahmen sind dem Plangebiet zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Décher der baulichen Anlagen sind nur in gedeckten Farbtonen von rot bis
rotbraun und anthrazit auszufihren. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen
i.S.d. 8 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Wintergarten.
Zusatzlich sind begriinte Dacher und Photovoltaikanlagen zuléssig.

2. Aussenwande der baulichen Anlagen sind in gedeckten Farbtonen auszufihren.

3. Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
den Bestimmungen der drtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach § 91 Abs. 3 NBauO kénnen gemal § 91 Abs. 5 NBauO
mit Geldbul3en bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).

2. BODENSCHUTZ

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen,
unnatdrliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt
werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir
Wasserwirtschaft und StralRenbau, unverziglich schriftlich anzuzeigen und
die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.
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PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER
88 80 UND 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) UND DES §

58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES
(NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE FINTEL DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
13, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

GEMEINDE FINTEL

BEBAUUNGSPLAN NR. 13
"Alte Vahlder Strasse"

Entwurf

MaRstab 1:1.000
Stand 30.04.2019
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