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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im WA sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.  ZAHL DER WOHNUNGEN

Im Plangebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchstens 4 Wohnungen je Einzelhaus
und héchstens 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte zulassig.

3. GRUNDFLACHE

Innerhalb des Plangebietes darf die zulassige Grundflache durch die in 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis
3 genannten Anlagen nicht Giberschritten werden.

4. MINDESTGRUNDSTUCKSGRGSSE

Im WA muf} die GrundstiicksgroBe gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB bei Einzelhdusern
mindestens 700 m2 und bei Doppelhaushéalften mindestens 400 m2 betragen.

5. NEBENANLAGEN

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaR § 12 BauNVO sind entlang
der Stra3en nur in den iberbaubaren Flachen zulassig.

6. LAGE DER VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur als unterirdische Leitungen
zulassig.

7. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRaUCHERN

Innerhalb der 5 m breiten, gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von B&umen und Strauchern ist eine 3-reihige Baum-Strauchhecke
anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume
Betula pendula Sandbirke 2]J.v. 8.60M100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.5.80M120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.5.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbheere 3j.v.8.80/120
Straucher
Corvius avellana Haselhuss 3j.v. 8.80M20
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn 3j.v.5.80M120
Prunus spinosa Schlehe 1] v. 8.60/100
Rhamnus franguia Faulbaum 3j.v.5.80/M120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.8.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v. 8.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v. 5.60/100
*2j.v.8.60M100 = 2 jghrig, von S&mlingsunterlage, Stammhdhe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der Baume
untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen
von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit einem
Wildschutzzaun einzuzaunen. Die Einzaunung ist anschlieRend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn von Baumafnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen
sind vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind
unverziiglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

8. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes auf den Flurstlicken XX und XX der
Flur xx der Gemarkung Vahlde sind dem WA zugeordnet.

PLANZEICHENERKLARUNG
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Allgemeine Wohngebiete
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Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Uberbauren -
Flache zur Grundstucksflache

Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise
als Héchstmaf

nur Einzel- und Doppelhauser

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache bsonderer Zweckbestimmung
hier: Ful3- und Radweg

Flachen fir Versorgungsanlagen

-,

Regenwasserriickhaltung

Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt

Q000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Erhalt von Einzelbdumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

I—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHER

Im Plangebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d. § 12
BauNVO, Wintergarten und untergeordnete Bauteile) nur Dacher mit einer Dachneigung von mind. 20
Grad zulassig. Dabei sind fiir die Déacher nur rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Materialien zulassig.
Ausgenommen sind Solar- und Photovoltaikanlagen.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

Die Oberkanten der Erdgeschossfusshdden (OKEF) dirfen héchstens 50 cm Uber der endgultigen
Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der Stralenfront des
Grundstticks) liegen.

Abweichend hiervon durfen die Oberkanten der Erdgeschossfussbéden (OKEF) der zwei norddstlichen
Baugrundstiicke hdéchstens 50 cm Uber der Fahrbahnoberkante des ,Friedhofsweges” (gemessen in der
Mitte der StralRenfront des Grundstiicks) liegen.

3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind nur als Staketenzaun oder als
Laubschnitthecken aus einheimischen Strauchern (s. textl. Festsetzung Nr. 7) mit einer maximalen Héhe
von 120 cm zulassig. Die Hohen sind von der endgultigen Fahrbahnoberkante der o6ffentlichen
Verkehrsflache in der Mitte der Straf3enfront des Grundstiicks zu messen.

4.  ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den Bestimmungen der
ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 91 Abs. 3
NBauO kénnen geméaR § 91 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER §8§
80 UND 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) UND DES § 58
DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG)
HAT DER RAT DER GEMEINDE VAHLDE DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

VAHLDE, DEN

BURGERMEISTER

GEMEINDE VAHLDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 9
"Brunskamp"

Vorentwurf

MaRstab 1:1.000
Stand 14.03.2019
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