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PRAAMBEL

Auf Grund des § 10 i.V.m. § 13 Baugesetzbuch (BauGB), der 88 80 und 84 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung (NBauO) sowie der 88 10 und 58 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Fintel die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "In den Drohn", bestehend aus dem Sat-
zungstext und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Fintel, den
(Aselmann)
Birgermeister
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SATZUNG

der Gemeinde Fintel Giber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "In den Drohn"

Auf Grund des 8 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der §8
10 und 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
Rat der Gemeinde Fintel diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 als Satzung
beschlossen.

81
Geltungsbereich
Die 1. Anderung umfasst die 6rtlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 14 "In den Drohn".

§2
Inhalt der Anderung
1. Die ortliche Bauvorschrift Nr. 1.1 wird wie folgt neu gefasst:

- Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 15°
zul&ssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Stirnseiten von Krip-
pelwalmdachern, Solaranlagen, Wintergarten, Balkone, Dachterrassen, unterge-
ordnete Gebdudeteile (z. B. Dachgauben, VVordécher), Giberdachte Stellplatze und
Garagen i. S. d. 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO in
Form von Gebé&uden.

2. Die ortliche Bauvorschrift Nr. 1.2 wird wie folgt neu gefasst:
Innerhalb des Plangebietes sind nur Dacheindeckungen in roten, rotbraunen,
anthrazitfarbenen und schwarzen Farbténen sowie Griindacher zuldssig. Ausge-
nommen von dieser Festsetzung sind Solaranlagen, Wintergarten, Balkone,
Dachterrassen, untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Dachgauben, Vordécher),
uberdachte Stellplatze und Garagen i. S. d. 8 12 BauNVO.

3. Die ortliche Bauvorschrift Nr. 2 wird wie folgt neu gefasst:
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur mit einer maxi-
malen Hoéhe von 1,20 m zuléssig. Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante
der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralie; Bemessungspunkt ist die
Mitte der Stral’enfront des jeweiligen Baugrundstuickes.

4. Die oOrtliche Bauvorschrift Nr. 3 tiber Ordnungswidrigkeiten bleibt unverandert.

§3
Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Ro-
tenburg (Wimme) in Kraft.
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Fintel, den

(Aselmann)
Birgermeister

L.S.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Gemeinde Fintel hat in seiner Sitzung am ................die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "In den Drohn™ beschlossen.

Fintel, den
(Aselmann)
Birgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes flr Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen,

©2022 (‘Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Otterndorf

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grolie Strafle 49

27356 Rotenburg (Wiumme)

Tel.: 04261 /92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser




Bebauungsplan Nr. 14 ,,In den Drohn“, 1. Anderung 7

4. Der Rat der Gemeinde Fintel hat in seiner Sitzung am .2024 dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 und der Begriindung zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortstiblich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 und der Begriindung haben
vom bis zum gem. 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Fintel, den

(Aselmann)
Birgermeister

5. Der Rat der Gemeinde Fintel hat in seiner Sitzung am .................... dem gednder-
ten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 und der Begriindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............ ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 und der Begriindung haben

VOM ....oovvvvenneen DIS oL geMAER 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.
Fintel, den .............

(Aselmann)

Birgermeister
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6. Der Rat der Gemeinde Fintel hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 nach
Prufung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................
als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Fintel, den
L.S.

(Aselmann)
Birgermeister

7. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ist gemaR § 10 Abs. 3

BauGB am im Elektronischen Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme)

bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ist damit am
wirksam geworden.

Fintel, den
L.S.

(Aselmann)
Birgermeister
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BEGRUNDUNG

LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

1.1 Allgemeine Lage des Plandnderungsgebietes

Die Planédnderung umfasst die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 14,
dessen Geltungsbereich sich im Osten der Gemeinde Fintel, nordlich der StraRe ,,Oster-
berg* in der Flur 11 der Gemarkung Fintel befindet (siehe Ubersichtsplan).

Abb. 1: Lage des Plananderungsgebietes (ohne Mafstab) — LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der
Landesvermessung Niedersachsen; © 2024
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1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Im Plandnderungsgebiet befinden sich bereits Baustralen flr das geplante Wohngebiet.
Erste Hochbauten wurden errichtet. Ansonsten sind die Flachen unbebaut und werden
landwirtschaftlich genutzt.

Westlich und noérdlich ist eine gemischte Bebauung vorhanden. Ansonsten grenzt an das
Planénderungsgebiet freie Landschaft, die berwiegend landwirtschaftlich genutzt wird.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Ziele der Landes- und Regionalplanung werden durch diese Bebauungsplanidnde-
rung nicht berdhrt, da lediglich die ortlichen Bauvorschriften gedndert werden.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Fintel stellt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Wohnbauflachen dar.

2.3 Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Die ortlichen Bauvorschriften des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 14 ,.In der
Drohn“ werden mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 vollstan-
dig aufgehoben.

2.4 Anwendbarkeit des § 13 BauGB

Das Satzungsverfahren soll gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefthrt
werden. Die Voraussetzungen fir dieses Verfahren sind gegeben. Die Grundziige der
Planung werden nicht beruhrt. Durch die Satzung wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben
begrundet, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem ,,Gesetz (ber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung” (UVPG) oder dem niedersachsischen ,,Gesetz zur Umset-
zung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz® unterliegen. Des Weiteren
bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Auch bestehen keine Anhalts-
punkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
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Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Somit kann die Satzung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuihrt werden.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan ist im Jahr 2021 rechtsverbindlich geworden und setzt ein allge-
meines Wohngebiet fest. Als Mal} der baulichen Nutzung sind eine GRZ von 0,3 und
Gebaudehohen von 9 — 10 m sowie eine offene Bauweise vorgesehen. Weiterhin sind
ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung geméalR NBauO beziglich Dachneigung
und -farben sowie zu Einfriedungen festgelegt. Diese sollen im Zusammenhang mit den
Festsetzungen gem. 8 9 BauGB das bestehende Ortsbild bewahren, bei Um- und Neu-
bauten zu einer Einfigung des Neuen in das Bestehende beitragen und dazu beitragen,
dass sich das neue Baugebiet in die vorhandene Ortsstruktur einfiigt.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes hat sich herausgestellt, dass aufgrund der Er-
richtung von modernen, marktiblichen Dachern und Dacheinschnitten durch z. B.
Dachterrassen die Mindestdachneigung von 15° nicht durchgehend eingehalten wurde.
Die Gemeinde ist bestrebt, den Katalog der Ausnahmen zu erweitern, diese Félle zu
heilen und zukilnftig zu vermeiden. Auf den stédtebaulichen Gesamteindruck des
Wohngebietes mit geneigten Dachern hat dies keine Auswirkungen.

Ebenso werden die Farbtone der Dacheindeckungen um anthrazit und die Zuldssigkeit
von Griindacher ergénzt, um den Bauherrn die Mdglichkeit zu geben, 6kologische Bau-
elementen einsetzen zu kénnen.

Drittens soll die Hohe der Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache von
bisher 1,00 m auf eine maximale H6he von 1,20 m erhéht werden. Die Gemeinde will
dem Wunsch der Bewohner nachkommen, eine Einsichtnahme vom 6ffentlichen Raum
auf das Grundstulick/ die Terrasse einzuschranken.

Dabei soll die Zielstellung, den relativ schmalen Straenraum nicht durch unmittelbar
angrenzende hohe Einfriedungen optisch zu verengen, beibehalten werden.
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3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die weiteren Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 14 bleiben
weiterhin bestehen.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Die ortliche Bauvorschriften entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wie folgt neu
gefasst:

- Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 15°
zul&ssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Stirnseiten von Krip-
pelwalmdachern, Solaranlagen, Wintergarten, Balkone, Dachterrassen, unterge-
ordnete Gebdudeteile (z. B. Dachgauben, VVordécher), Giberdachte Stellplatze und
Garagen i. S. d. 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO in
Form von Gebé&uden.

- Innerhalb des Plangebietes sind nur Dacheindeckungen in roten, rotbraunen,
anthrazitfarbenen und schwarzen Farbténen sowie Griindacher zulassig. Ausge-
nommen von dieser Festsetzung sind Solaranlagen, Wintergarten, Balkone,
Dachterrassen, untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher),
uberdachte Stellplatze und Garagen i. S. d. 8 12 BauNVO.

- Einfriedungen entlang der Offentlichen Verkehrsflache sind nur mit einer maxi-
malen Hoéhe von 1,20 m zuléssig. Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante

der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralie; Bemessungspunkt ist die
Mitte der Stral’enfront des jeweiligen Baugrundstuickes.

3.4 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Die Anderungen der Bauvorschriften haben keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Belange von Natur, Landschaft und Klima.

3.5 Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die 6ffentliche Gemeindestra3en erreichbar.

4. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung im Planédnderungsgebiet bleibt unveréndert.
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S. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Fintel, den

Birgermeister

Stand 04/2024



