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PRAAMBEL

Auf Grund des § 10 i.V.m. § 13 Baugesetzbuch (BauGB), der 88 80 und 84 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung (NBauO) sowie der 88 10 und 58 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Fintel die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a "Nuddelhof", bestehend aus dem Satzungstext
und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Fintel, den
L.S.

(Aselmann)
Birgermeister
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SATZUNG

der Gemeinde Fintel Giber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a "Nuddelhof"

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der 88 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Fintel diese 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a als Satzung beschlos-
sen.

§1
Geltungsbereich
Die 6. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 4a "Nuddelhof".

§2
Inhalt der Anderung
1. Die textliche Festsetzung Nr. 1 wird wie folgt neu gefasst:
- Im Plangebiet sind Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-

gie und Kraft-Wé&rme-Kopplungsanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO bis zu ei-
ner Obergrenze von 40 m® umbauten Raum generell zuldssig. Ausgenommen
sind Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung, einschlie3lich der Kleintie-
rerhaltungszucht und fur die Kleintierhaltung gemald 8 14 Abs. 1 Satz 2 BauN-
VO.

§3
Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Ro-
tenburg (Wimme) in Kraft.

Fintel, den
(Aselmann)
Birgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Gemeinde Fintel hat in seiner Sitzung am ................die Aufstellung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a "Nuddelhof" beschlossen.

Fintel, den
(Aselmann)
Birgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes flr Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen,

©2022 (‘Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Otterndorf

3. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grolie Strafle 49

27356 Rotenburg (Wiumme)

Tel.: 04261 /92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser
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4. Der Rat der Gemeinde Fintel hat in seiner Sitzung am .2024 dem Entwurf der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a und der Begriindung zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortstiblich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a und der Begriindung haben
vom bis zum gem. 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Fintel, den

(Aselmann)
Birgermeister

5. Der Rat der Gemeinde Fintel hat in seiner Sitzung am .................... dem gednder-
ten Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a und der Begriindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............ ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a und der Begriindung haben

VOM ....oovvvvenneen DIS oL geMAER 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.
Fintel, den .............

(Aselmann)

Birgermeister
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6. Der Rat der Gemeinde Fintel hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a nach
Prufung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................
als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Fintel, den
L.S.

(Aselmann)
Birgermeister

7. Der Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a ist gemaR § 10 Abs. 3

BauGB am im Elektronischen Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme)

bekannt gemacht worden. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist damit am
wirksam geworden.

Fintel, den
L.S.

(Aselmann)
Birgermeister



BEGRUNDUNG

LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage des Plandnderungsgebietes

Die Plandnderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4a
im Stdwesten der Gemeinde Fintel, stidwestlich der Schneverdinger Stral3e in der Flur
12 der Gemarkung Fintel (siehe Ubersichtsplan).

#

A

Abb. 1: Lage des Planénderungsgebietes (ohne Mafstab) — LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der
Landesvermessung Niedersachsen; © 2024
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1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Im Plandnderungsgebiet befinden sich Ferien- und Wochenendhduser und das Versor-
gungszentrum des Gebiets (,,Eurostrand“). Das Gebiet ist vollstdndig erschlossen und
mit eingeschossigen Gebduden bebaut. Das Plangebiet ist weitestgehend durchgrint.

In der Umgebung sind weitere Ferienhduser vorhanden. Ansonsten grenzt an das
Planénderungsgebiet freie Landschaft, die berwiegend landwirtschaftlich genutzt wird.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Ziele der Landes- und Regionalplanung werden durch diese Bebauungsplanidnde-
rung nicht beriihrt, da lediglich eine Festsetzung bezuglich der Nebenanlagen geandert
werden.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Fintel stellt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes fur die bebauten Flachen ,,Sondergebiet Wochenendhduser* dar.

2.3 Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Die textliche Festsetzung Nr. 1 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4a ,,Nud-
delhof* wird mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a vollstindig
aufgehoben.

2.4 Anwendbarkeit des § 13 BauGB

Das Satzungsverfahren soll gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefthrt
werden. Die Voraussetzungen fir dieses Verfahren sind gegeben. Die Grundziige der
Planung werden nicht beruhrt. Durch die Satzung wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben
begrundet, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem ,,Gesetz (ber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung” (UVPG) oder dem niedersachsischen ,,Gesetz zur Umset-
zung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz® unterliegen. Des Weiteren
bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura
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2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Auch bestehen keine Anhalts-
punkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Somit kann die Satzung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt werden.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan ist im Jahr 1985 rechtsverbindlich geworden und setzt ein Sonder-
gebiet fur Ferienhduser fest. Das Plandnderungsgebiet ist mit Ferien- und Wochenend-
h&usern bebaut. Dabei sind Nebenanlagen geméal § 14 BauNVO ausgeschlossen wor-
den. Dies ist nicht mehr zeitgemal, zumal neben den ,,iblichen” untergeordneten Nut-
zungen auch Einrichtungen, die der Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistun-
gen dienen und Anlagen fiir erneuerbare Energien sowie Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie nicht zuldssig wéaren. Diese werden mittlerweile in groRerem Umfang
nachgefragt und viele Hausbesitzer wollen ihre Energieversorgung umstellen.

Die Gemeinde mochte diesem Wunsch nachkommen und die (untergeordneten) Neben-
anlagen generell zulassen. Ausgenommen sollen Anlagen fir die Tier- und Kleintierhal-
tung bleiben, da diese dem Charakter eines Ferienhausgebietes und der damit verbunde-
nen Erholungsnutzung entgegenstehen kénnen.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bis auf die Anderung der Festsetzung der Nebenanlagen bleiben die weiteren Festset-
zungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4a und deren Anderungen weiter-
hin bestehen.

3.2.1  Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO generell zuldssig. Ausge-
nommen sind Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, einschlieBlich der Klein-
tiererhaltungszucht und fir die Kleintierhaltung gemaR § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO.
Die Nebenanlagen erhalten eine Obergrenze von 40 m3 umbauten Raums, um Klarzu-
stellen, dass sie gegenliber den Hauptanlagen untergeordnet sein sollen.
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3.3 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Be-
lange von Natur, Landschaft und Klima.

34 Verkehr

Die ErschlieBung im Planédnderungsgebiet bleibt unverandert.

4. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung im Planédnderungsgebiet bleibt unveréndert.

S. BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRRnahmen sind nicht erforderlich.

Fintel, den

Birgermeister

Stand 04/2024



