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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich stdwestlich von Benkeloh an der Gemeindegrenze zu

Ostervesede (Gemeinde ScheeRel) auf Flurstiick 28/5 der Flur 6, Gemarkung Vahlde,
nordlich der K 232 (siehe Abb. 1).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Das
Plangebiet ist ca. 1,2 ha grof3.

teler weg £
%, Benkeloh
5

uuuuuuu

Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne Mal3stab) - Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie © 2024

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Beim Plangebiet handelt es sich um das Geldnde einer ehemaligen landwirtschaftlichen
Brennerei mit einem Hauptgebdude, Zuwegungs- und Schotterflachen, Klar- und Versi-
ckerungsbecken sowie zahlreichen Baumen. Mittlerweile dient die Flache einem Zirkus
als Lagerstatte fir das gesamte Zirkusinventar, sowie als Aufenthaltsraum und -flache
flir Zirkusbelegschaft und Tiere.

Nordlich und 6stlich grenzt ein Wald an das Plangebiet an, westlich eine Biogasanlage.
Sudlich verlauft die K 232, bevor landwirtschaftliche Ackerflachen anschlie3en.
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2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN UND SONSTIGE
STADTEBAULICHE BELANGE

2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fir das Plangebiet
keine besonderen Funktionen festgelegt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit
den Grundsétzen und Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms besteht keine Dar-
stellung fir das Plangebiet. Umliegend befinden sich Vorbehaltsgebiete fir Wald,
Landwirtscrllaft und Natur und Landschaft.

s m age —
_:-'I':' = N =

Abb. 2: Ausschnitt RROP 2020 Landkreis Rotenburg (W)

Das RROP 2020 enthé&lt den Grundsatz, dass auf die Erhaltung, Pflege und Entwicklung
des Waldes und VergréRerung des Waldflachenanteiles hinzuwirken ist. Waldumwand-
lungen sind so weit wie mdglich zu vermeiden; die Wald zerstérende Waldbeweidung
ist zu unterbinden. Bebauungen sollen in der Regel einen Abstand von mindestens 50 m
Breite zum Waldrand haben. In begriindeten Einzelféllen ist eine Unterschreitung mog-
lich. Der Wald grenzt direkt an das Plangebiet an. Es werden jedoch keine weiteren bau-
lichen Anlagen Uber den Bestand hinaus festgesetzt, sodass ausschlieBlich das Be-
standsgebaude planungsrechtlich auch zukinftig weiterhin an diesem Standort zuléssig
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sein soll. Dahingehend ergeben sich keine Beeintrdchtigungen auf den Wald und die
Grundsatze des RROPs.

Ziele des RROPs stehen der Planung nicht entgegen. Daher ist die beabsichtigte Aus-
weisung des Sondergebietes ,,Zirkusquartier mit den Zielen des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Fintel stellt im Geltungsbereich
und Umgebung des Bebauungsplanes Flachen fur die Landwirtschaft und Wald dar.
Somit stimmen die kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mit den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes uberein.

GemaR § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln, sodass im Parallelverfahren die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Ehe-
malige Brennerei in Benkeloh* erfolgt. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird
dieser somit gemaR 8§ 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des wirksamen Fl&chennut-
zungsplanes entwickelt sein.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Vahlde das Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Winterquartier zur Sicherung und vo-
ribergehenden Aufenthalts eines Zirkus in den Wintermonaten. Mit dieser Moglichkeit
kann die Gemeinde den kulturhistorischen Erhalt eines Zirkusbetriebs des vergangenen
Jahrhunderts in der Region ermdglichen bzw. férdern. Dahingehend wird das VVorhaben
unterstiitzt und gemeinsam mit der Samtgemeinde eine Bauleitplanung flr den Standort
durchgefuhrt. Das Plangebiet bietet sich fur die vorgenannten Nutzungen an, da es be-
reits durch eine alte Brennerei, die seit langerem nicht mehr betrieben wird, in Form
eines Hauptgebdudes und umliegende versiegelte Flachen einschldagig baulich vorge-
pragt ist. Mit der Umnutzung erfolgen keine Eingriffe in die Belange von Natur und
Landschaft. Der Standort wird lediglich einer neuen Nutzung zugefiihrt. Eine weiterge-
hende Bebaubarkeit und Versiegelung werden im Rahmen des Bebauungsplanes nicht
zugelassen. Alternativen bzw. eine Verfligbarkeit sowie auch eine wirtschaftliche Um-
setzbarkeit zu diesem Standort stehen nicht zur Verfigung. Das Plangebiet liegt im Au-
Renbereich und die Tiere, die fur den Zirkusbetrieb gehalten werden, fiihren somit zu
keinen Emissionskonflikten schutzbediirftiger Nutzungen. Ahnlich wie bei anderen pri-
vilegierten landwirtschaftlichen Tierhaltungen wie z.B. Rinder und Pferde. Der hintere
Bereich zwischen den Baumbestanden wird als Gehege der Tiere genutzt. Der Baumbe-
stand kann erhalten werden. Eine bestehende Sickergrube kann weiterhin die Funktion
eines Versickerungsbeckens tbernenmen. Die versiegelte Flache bezieht sich ohnehin
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nur auf einen kleinen Teil (Geb&ude und asphaltierte Umfahrung) des Grundstiickes.
Die ehemalige Hausklaranlage wird wieder in Betrieb genommen. Das Gebédude der
alten Brennerei dient der Haltung der Tiere (Stallflachen), Lagerung von Futter, als
Werkstatt zur Reparatur und Instandsetzung des Zirkus Interieurs und als Unterstell-
moglichkeit fur Fahrzeuge. Wohnen und schlafen erfolgt ausschliel3lich innerhalb der
Wohnwagen mit denen die Schausteller auch das ganze Jahr unterwegs sind. Ein Woh-
nen in ,,festen* Gebdauden wird ausgeschlossen. Die Schausteller sind mit ihrem Zirkus
zum grofRen Teil des Jahres (ca. 9-10 Monate) unterwegs und in dieser Zeit nur spora-
disch im Plangebiet ansdssig. Somit werden im Plangebiet Mobilwohnheime zugelas-
sen, welche durchgangig nur in den Wintermonaten dauerhaft (ca. 2-3 Monate) bewohnt
werden.

Neben der Aufstellung eines Bebauungsplanes, durch den die vorgesehene Planung ver-
bindlich geregelt wird, ist es zusatzlich erforderlich, den Flachennutzungsplan zu édndern
und somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Die Anderung soll im
Parallelverfahren erfolgen.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund MaRB der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird die Bauflache des Plangebietes als
Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Zirkusquartier*
zur Sicherung des Aufenthaltes eines Zirkusbetriebs festgesetzt. Es dient der Unterbrin-
gung eines Zirkusbetriebes und die dem Zirkus dienenden Anlagen, Einrichtungen und
erganzenden landwirtschaftlichen / tierhaltenden Nutzungen.

Folgende Anlagen und Nutzungen sind zul&ssig:
e Gebdaude, die dem Zirkusbetrieb dienen,

o Darin enthaltene R&umlichkeiten und Flachen fir Reparatur und Instand-
setzung des Zirkusinterieurs,
Technische Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung
Lagerraume
Stalle flr Tiere
Sanitare Einrichtungen

o Photovoltaikanlagen

e Mobilheime fiir angehorige des Zirkusbetriebs
e Fl&chen zur Tierhaltung,
Zirkuszelte und Stallanlagen auf unversiegelten Flachen zur Unterbringung von
Tieren und landwirtschaftlichen Erzeugnissen
Flachen / Anlagen fur die Regenversickerung / Wasserflachen,
Zaunanlagen
Zufahrten
Lageflachen, Stellplatze und Wege

0 O O O
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Die Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich ebenfalls auf das bestehende Gebaude und
wird mit 10m OK begrenzt, gemessen oberhalb der Fahrbahnoberkante der angrenzen-
den ErschlieBungsstrale ,,K 232 in der Mitte der StraBenfront des Grundstiicks. Durch
die Kombination dieser Festsetzungen wird die H6he nicht verandert sowie der Bestand
im Plagebiet aufgenommen und Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild ausgeschlos-
sen. Uber die festgesetzten Hohenbegrenzungen der baulichen Anlagen hinaus, sind
untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen,
Liftungsanlagen, Antennen) ausnahmsweise zulassig. Mobilfunkmasten sind unzulés-
sig. Die Uberschreitung ist erforderlich, da die technischen Aufbauten der Funktionsfa-
higkeit des Gebadudes dienen. Eine moderne und klimafreundliche Versorgung des Ge-
baudes kann somit bestmdglich erreicht werden, ohne den bestandskomplex einzu-
schranken.

In der abweichenden Bauweise gem. 822 Abs. 4 BauNVO sind bauliche Anlagen tber
50 m Lange zul&ssig. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO).

3.2.2  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Beziliglich des Malies der baulichen Nutzung soll keine weitere Verdichtung und Ver-
siegelung gegenuber dem Bestand zugelassen werden. Dahingehend wird das Bestands-
gebdude in Form seiner Baugrenzen sowie der Flache begrenzt. Der Abstand von ca. 23
m zum anliegenden Wald bleibt mit dieser Planung unverandert. Weiterhin werden die
versiegelten und teilversiegelten Flachen auf ein Maximum begrenzt, welches bereits
vorhanden ist.

3.2.3  Zu- und Abfahrtsverbot

Entlang der KreisstraBe (K 232) ist ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, sodass Zu-
und Abfahrten in das Plangebiet entlang der KreisstraBe (K 232) nur in dem entspre-
chend gekennzeichneten Bereich zuléssig. Die ehemalige Brennerei hatte damalig 2
Zuwegungen. Aufgrund der Lage der einen Zu- und Abfahrt im Kurvenbereich zur
Kreisstralle, wurde bereits im VVorwege angeraten, die dstliche Zu- und Abfahrt der bei-
den vorhandenen Zufahrten aus Richtung Stidosten zu schlieBen, die in der Ortlichkeit
als Zu- und Abfahrt bereits nicht mehr genutzt wird.

3.2.4  Oberflachenentwasserung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das anfallende Niederschlags-
wasser innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache zur Regenwasserentwasserung
ortlich zu versickern.
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3.25 Erhalt von Baumen und Strauchern

Im Plangebiet besteht ein grofRer alterer Baumbestand, welcher auch zukinftig erhalten
werden soll. Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache zum
Erhalt von Bdumen wund Strduchern sowie in den Randbereichen der
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzten Flache zur Regenwasserentwésserung ist
der vorhandene Baumbestand durch den Grundstiickseigentiimer vollstandig zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die als Ersatz zu pflanzenden
baumartigen Laubgeholze sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm hoch und die
Straucher 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen.

Innerhalb des mit SO 2 gekennzeichneten Sondergebietes sind die vorhandenen Einzel-
baume durch den Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Ein Baumaufmal ist
der Begrundung als Anlage beigefugt. Bei Abgang ist durch die Neuanpflanzung eines
standortgerechten, einheimischen Laubbaumes Ersatz zu leisten. Dabei ist die
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14
cm zu verwenden. Bei allen Hoch- und Tiefbaumanahmen sind Stamm, Krone und
Wurzelraum zu schiitzen.

3.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Aulienbereich der Gemeinde Vahlde und wird durch tberwie-
gend landwirtschaftliche und forstliche Nutzungen gepragt. Das Sondergebiet kommt
einer landwirtschaftlichen Nutzung nahe, sodass diese zu umliegenden landwirtschaftli-
chen Nutzungen und der Biogasanlage nicht in Konflikt stehen. Ubernachtungsmdog-
lichkeiten werden ausschlie3lich in Mobilheimen zugelassen, um den Wohnaufenthalt
im Wesentlichen nur auf den Zeitraum zu beschrénken, in dem der Zirkus nicht auf
Tournee ist (2-3 Monate im Winter). Schallquellen, von denen Emissionsbelastungen
auf das Plangebiet einwirken konnen, sind in der ndheren Umgebung lediglich von der
Biogasanlage und der KreisstraRe zu erwarten. Aufgrund der geringen Verkehrsbelas-
tung und der abschirmenden Wirkung des Gebéudes ergeben sich keine Auswirkungen.
Aus der Biogasanlage sind ebenfalls keine relevanten Belastungen zur geplanten Nut-
zung zu erwarten. Auftretende Geruchs- und Gerduschimmissionen, die durch die Be-
wirtschaftung der Betriebsstatten in dem Bereich sowie der Bewirtschaftung der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Flachen entstehen koénnen, sind fur die dorfliche Au-
Renbereichslage typisch und daher zumutbar und hinzunehmen. Unzutréagliche Immissi-
onen sind ebenfalls durch die vorgesehenen Nutzungen nicht zu erwarten.

34 Verkehr

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt tber die stidostlich ausgebaute
Kreisstrae K 232. Aufgrund der Lage der einen Zu- und Abfahrt im Kurvenbereich zur
Kreisstralle, wurde bereits im VVorwege angeraten, die dstliche Zu- und Abfahrt der bei-
den vorhandenen Zufahrten aus Richtung Siidosten zu schlieBen, die in der Ortlichkeit
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als Zu- und Abfahrt bereits nicht mehr genutzt wird. Bis auf die sidwestliche Zuwe-
gung wird im B-Plan ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-
Land.

e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden h&uslichen Abwassers erfolgt dezentral auf dem
Grundstiick. Ein Anschluss an die o6ffentliche zentrale Schmutzwasserkanalisation ist
nicht geplant. Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach den Vorgaben der Unteren Was-
serbehorde. Betriebliches und tierisches Abwasser ist schadlos entsprechend der gesetz-
lichen und rechtlichen VVorgaben zu beseitigen. Geplant ist die Beseitigung des anfal-
lenden Schmutzwassers auf dem Grundstiick Uber eine vorhandene 4 Kammer Klaran-
lage mit Versickerungsstrecke. Diese wird derzeit durch ein Abwassertechnikunterneh-
men auf den neuesten Stand gebracht, sodass keine Schmutzwasserabfuhr erfolgen
muss.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers soll wie bisher auf den Grundstiicken durch
Versickerung erfolgen. Zusétzliche Versiegelungen ergeben sich aus dem B-Plan nicht,
sodass das Oberflachenwasser wie bisher versickern kann. Weitere Nachweis dazu sind
nicht erforderlich, da tber den Bestand hinaus keine Bebauungen und Versiegelungen
erfolgen.

e Strom- und Warmeversorgung

Die weitere energetische Versorgung kann zum einen, wie bisher auch, durch die EWE
erfolgen. Zum anderen kann diese durch eine eigenstandige Versorgung am Gebaude
(durch bspw. Luftwarmepumpen oder Photovoltaikanlagen) erfolgen.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wumme). Die Abfallsat-
zung des Landkreises Rotenburg (Wimme) ist zu beachten.

S. BODENSCHUTZ- UND ABFALLRECHT

Bodenschutz

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenverénderungen liegen zum gegenwaértigen
Zeitpunkt nicht vor. Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen,
unnatlrliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind
diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Strallenbau,



Gemeinde Vahlde: B-Plan Nr. 11 , Sondergebiet Zirkusquartier

Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren Ar-
beiten bis auf weiteres einzustellen.

Kampfmittel

Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfausten, Mienen, etc.) sind die zustan-
dige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Samtgemeinde Fintel, Gemeinde Vahlde
oder der Kampmittelbeseitigungsdient des LGLN, Regionaldirektion Hameln-
Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich. Der Flacheneigentiimer ist in die
Planung involviert.

7. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und § 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

7.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Vahlde das Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Zirkusquartier zur Sicherung und des
Aufenthalts eine Zirkusbetriebs. Mit dieser Moglichkeit kann die Gemeinde den kultur-
historischen Erhalt des Zirkusbetriebs des vergangenen Jahrhunderts in der Region er-
halten bzw. fordern. Dahingehend wird das Vorhaben unterstitzt und gemeinsam mit
der Samtgemeinde eine Bauleitplanung flr den Standort durchgefiihrt. Das Plangebiet
bietet sich flr die vorgenannten Nutzungen an, da es bereits durch eine alte Brennereli,
die seit langerem nicht mehr betrieben wird, in Form eines Hauptgeb&udes und umlie-
gende versiegelte Flachen einschlagig baulich vorgepragt ist. Der Standort wird ledig-
lich einer neuen Nutzung zugefuhrt. Eine weitergehende Bebaubarkeit und Versiege-
lung werden im Rahmen des Bebauungsplanes nicht zugelassen.

Bezuglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes wird auf Kapitel 3. ,,Allgemeine Ziele, Zweck und Erforderlich-
keit der Planung® der Begriindung verwiesen.
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7.2 Rechtliche = Rahmenbedingungen  sowie  umweltschutz-  und
planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das VVorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne
relevant:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

Niederséachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm),

Fortschreibung Landschaftsranmenplan fir den Landkreis Rotenburg / Wimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeu-
tung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenar-
ten geregelt.

Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

e den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ih-
rer sonstigen Lebensbedingungen,

e den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzen-
arten sowie

e die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in
geeigneten Biotopen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die européischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verniinftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergénzun-
gen zum BNatSchG.
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Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Der Zweck (8 1 NWaldLG) des niedersdchsischen Gesetzes tber den Wald und die
Landschaftsordnung ist es, den Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung fur
die Umwelt, insbesondere als Lebensraum fir wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, das Landschaftsbild
und seiner Bedeutung als Erholungsfunktion zu erhalten und nachhaltig zu sichern.

Das NWaldLG wird bei der Planung berticksichtigt, da stidwestlich des Plangebietes,
gegeniiber der StraBle ,Rittergut™, forstwirtschaftliche Flichen vorhanden sind. Eine
Beseitigung von Wald ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht verbunden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgliter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedrftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beléstigungen, die
auf andere Weise herbeigefuihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

Die TA Larm ist eine allgemeine Verwaltungsvorschrift, die dem Schutz der Allge-
meinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche
dient. Bedeutung hat die TA Larm fur Genehmigungsverfahren von Gewerbe- und In-
dustrieanlagen sowie zur nachtréglichen Anordnung bei bereits bestehenden genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen. Sie ist nicht anzuwenden bei StraRenverkehrslarm, Schie-
nenverkehrslarm, Fluglarm oder Sportlarm, nicht genehmigungsbedirftigen landwirt-
schaftlichen Anlagen, Tagebauen, Seehafenumschlagsanlagen, Anlagen fiir soziale
Zwecke und Baustellen.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)
Der Landschaftsrahnmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte | Arten und Biotope

Nach dem LRP beinhaltet das Plangebiet im sudlichen Bereich Biotoptypen von sehr
geringer und im nordlichen Bereich von mittlerer Bedeutung. Hoherwertige Biotopty-
pen sind in weiterer Entfernung anzutreffen.

Karte 11 Landschaftsbild

Die Landschaftseinheit ist von geringer Bedeutung.

Karte 11l Boden
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Das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen beinhalten keinen Boden mit natur-
und kulturhistorischer Bedeutung.

Karte 1V Wasser- und Stoffretention

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hoher Grundwasserneubildung (<300mm/a)
und geringer bis mittlerer Nitratauswaschungsgeféahrdung.

Karte V Zielkonzept
Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit geringer Bedeutung fur das Land-
schaftsbild.

Karte VI Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Der LRP stellt fir das Plangebiet sowie fir die umliegenden Flachen keine Schutzge-
biete und -objekte dar.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:
- Biotopkartierung im Jahre 2024 geméall dem Kartierschliissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2021),
- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),
- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),
- Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

7.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend im der-
zeitigen Ist-Zustand (Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Pla-
nung sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

7.3.1  Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich der Bodenregion der Geest. Nach der Bodenkarte von Nie-
dersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plangebiet den Bodentyp Mittlerer Podsol.
Der Podsol ist in der Agrarwirtschaft urspriinglich ein ertragsarmer Boden. Die Boden-
eigenschaften sind sauer, sandig, oft steinig, néhrstoffarm und haben oftmals ein ver-
mindertes Wasserriickhaltevermégen. Der Podsol besitzt demnach physikalische und
chemische Eigenschaften, die einem optimalen Pflanzenstandort oftmals entgegenste-
hen. Weiterhin neigt der Boden zur Auswaschung, sodass die Gefahr besteht, dass Diin-
ger und Pflanzenschutzmittel ins Grundwasser gelangen kdnnen. Der Bodentyp ist kein
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schutzwirdiger Boden in Niedersachsen. Das ackerbauliche Ertragspotential ist sehr
gering und gering. Die Sickerwasserrate liegt bei 250-400 mm/a und damit als hoch
(versickerungsféahig) einzustufen.

Das Plangebiet beinhaltet einen Teilbereich, welcher bebaut und versiegelt ist und somit
die Bodeneigenschaften stark tberprégt sind. Der andere Teilbereich der unversiegelt
und mit Baumen bewachsen ist und auf dem in kleineren Gehegen und Umzdaunungen
Tiere des Zirkus laufen, kann noch als weitestgehend ungestort betrachtet werden.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirden sich die Bodeneigenschaften nicht
andern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet wurde im Vorwege der Planungen aufgemessen, sodass genau abge-
grenzt werden konnte, welche Flachen bereits versiegelt und welche Flachen noch wei-
testgehend ungestort bestehen. Mit der Festsetzung einer maximal zu bebauenden Fl&-
che und versiegelnder Flache, die nicht Uber den Bestand hinaus geht, ergeben sich kei-
ne Auswirkungen mit der Planung auf das Schutzgut Boden. Der Ist-Zustand wird mit
dem B-Plan festgeschrieben. KompensationsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

7.3.2  Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:200.000) 250 - 400 mm/a und ist damit mittel bis
hoch eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird im Bereich des Plangebietes
als mittel eingestuft. Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei ~ + 35,0 m bis 37,5
m NHN und somit ca. 4,5 m bis 7 m unterhalb der Geldndeoberkante (GOK).

Im Plangebiet besteht im nordlichen Bereich ein Versickerungsbecken, welches zukinf-
tig weiterhin der Versickerung dienen soll. Auf den Freiflichen kann das Wasser unge-
hindert versickern. Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung kann das anfallende Nie-
derschlagswasser ebenfalls genauso wie bei Durchfiihrung der Planung zukinftig im
Plangebiet versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten VVorhaben bleibt die Versickerungsfahigkeit wie im Bestand vorge-
funden bestehen. Es kommt mit der Planung zu keinen weiteren Versiegelungen. Das
Oberflachenwasser kann weiterhin in den unversiegelten Bereichen des Grundstlickes
oder in dem Versickerungsbecken versickern. Mit der Festsetzung einer maximal zu
bebauenden Flache und versiegelnder Flache, die nicht Gber den Bestand hinaus geht,
ergeben sich keine Auswirkungen mit der Planung auf das Schutzgut Wasser. Der Ist-
Zustand wird mit dem B-Plan festgeschrieben. Kompensationsmalinahmen sind nicht
erforderlich.



Gemeinde Vahlde: B-Plan Nr. 11 , Sondergebiet Zirkusquartier

7.3.3  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Bdden an der
Gesamtflache der Gemeinde Vahlde betrégt 4,14 %, gemil} der Karte ,,Grad der Boden-
versiegelung auf Gemeindeebene® (1:500.000).

Das Plangebiet beinhaltet einen Teilbereich, welcher bebaut und versiegelt ist und somit
die Bodeneigenschaften stark tberprégt sind. Der andere Teilbereich der unversiegelt
und mit Bdumen bewachsen ist und auf dem in kleineren Gehegen und Umzdaunungen
Tiere des Zirkus laufen, kann noch als weitestgehend ungestort betrachtet werden.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde sich der Versiegelungsgrad in der Gemeinde
Vahlde nicht erhéhen. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in der Gemeinde
Vahlde etwas geringer als im Landesvergleich, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 % der
Landesflache versiegelt. In Teilbereichen des Plangebiets sind bereits Versiegelungen
und Bebauungen vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird keine zusétzliche Flache bebaut und versiegelt.
Auswirkungen ergeben sich somit nicht.

7.3.4  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich auf dem Gel&nde einer alten Brennerei, umgeben
von einer Biogasanlage, Gehdlzbestdnden, Wald und landwirtschaftlichen Flachen. Das
Schutzgut Klima ist dahingehend weitestgehend unbeeintréachtigt.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirden das Gebdude und die versiegelten
Flachen im Plangebiet landwirtschaftlich genutzt werden oder ungenutzt brach fallen.
Mit der angestrebten Nachnutzung kann ein bestehendes Objekt einer Nachnutzung zu-
geflihrt werden und Neuversiegelungen / Bebauungen vermieden werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird keine zusétzliche Flache bebaut und versiegelt.
Auswirkungen ergeben sich somit nicht. Eine Nachnutzung fiir einen vorhandenen ge-
werblich gepragten Standort wurde gefunden. Kompensationsmalinahmen sind nicht
erforderlich.

7.3.5  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Im Plangebiet sowie umliegend erfolgte eine Biotoptypenkartierung (siehe Abb. 2). Die
Biotoptypen wurden nach dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
(DRACHENFELS, 2021) erfasst.
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/
O HB - Baumbestand

S GR - Scher- und Trittrasen

- HB/HFB - Baumbestand / Baumhecke

- OFs - Sonstige befestigte Flache (Schotter)

:] OG / OD - Industrie- und Gewerbekomplex / landwirtschaftliches Gebaude
: OKG - Biogasanlage

[7] ovs- strage

[ ] PTG/HB - Tiergehege / Baumbestand

[] sxHB - Naturfernes Stillgewssser / Baumbestand

- WK - Kiefernwald armer Sandbdden

l.-1 Plangebiet

Abb. 3: Biotoptypenkartierung

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortschaften Benkeloh und Ostervesede im Aufenbe-
reich. Sudostlich verlauft die KreisstraRe 232, an der das Plangebiet angeschlossen ist.
Uber zwei asphaltierte Zuwegungen ist der Gebaudekomplex der ,,Alten Brennerei zu
erreichen, wobei die nordliche Zufahrt zur Kreisstrae nicht mehr genutzt wird. Anlie-
gend nach Nordwesten grenzen Schotterflachen an, die als Stell- und Lagerflache von
Zirkusbestanden, Fahrzeugen etc. genutzt werden. Die Abgrenzung der unterschiedli-
chen Nutzungen wurde durch ein drtliches BestandsaufmaR festgehalten (siehe Anlage
1). Im Siiden und Westen befinden sich Scher- und Trittrasen mit Einzelbdumen, die
zusétzlich als Zwischenlagerung von Fahrzeugen, Wagen, etc. genutzt werden. Westlich
im Ubergang zur Biogasanlage steht eine groRe Baumhecke. Der verbleibende Bereich
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ist mit zahlreichem Baumbestand versehen. Die dazwischenliegenden Freiflachen wer-
den als Gehege, Unterstellflache oder Futterlage der Tiere genutzt. Die Flachen sind
allesamt unversiegelt. Im Nordwesten liegt noch Stillgewasser, welches ebenfalls mit
Baumbestand umrahmt ist. Nordlich und éstlich grenzt ein Kiefernwald an. Stdlich die
KreisstralRe und landwirtschaftliche Ackerflachen.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirden das Gebdude und die versiegelten

Flachen im Plangebiet landwirtschaftlich genutzt werden oder ungenutzt brach fallen
und der Geholzbestand weiterhin bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet wurde im Vorwege der Planungen aufgemessen, sodass genau abge-
grenzt werden konnte, welche Flachen bereits versiegelt und welche Flachen noch wei-
testgehend ungestort bestehen. Mit der Festsetzung einer maximal zu bebauenden FIl&-
che und versiegelnder Flache, die nicht Uber den Bestand hinaus geht, ergeben sich kei-
ne Auswirkungen mit der Planung auf die Biotoptypen. Der Ist-Zustand wird mit dem
B-Plan festgeschrieben und der Baumbestand erhalten. KompensationsmaRnahmen sind
nicht erforderlich.

Tiere

Das Plangebiet ist nur zum Teil bebaut und versiegelt und groRflachig mit Baumbestan-
den bestanden sowie direkt anliegend nach Norden und Osten ein Waldgebiet. Daher
stellt der Gehdlzbestand sowie auch das Altgebdude der Brennerei im Wesentlichen flr
Vogel und Flederméause einen geeigneten Lebensraum dar.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirden das Gebdude und die versiegelten
Flachen im Plangebiet landwirtschaftlich genutzt werden oder ungenutzt brach fallen
und der Gehoélzbestand weiterhin bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fir das Schutzgut Tiere ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Das Ge-
baude bleibt innerhalb der Baugrenzen zul&ssig und wird weiterhin genutzt, Die Baume
im Plangebiet bleiben allesamt erhalten, sodass sich keine Auswirkungen mit der Pla-
nung ergeben. Um bei ggf. erforderlichen Umplanungen / Sanierungen artenschutz-
rechtliche Konflikte ausschlieBen werden Hinweise in die Planzeichnung aufgenom-
men, die als VermeidungsmaRnahmen bei der Durchfiihrung der Planung zu bercksich-
tigen (siche Kap. 8. ,,Artenschutz*).

7.3.6  Schutzgut Landschaft
Das Plangebiet ist durch die vorliegende Nutzung sowie die angrenzende Biogasanlage

landwirtschaftlich / gewerblich vorgepragt. Ansonsten liegt das Plangebiet im Auf3enbe-
reich und ist von Wald, Geholzbestanden und landwirtschaftlich genutzten Flachen gut
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in die Landschaft eingebunden und nur direkt von der anliegenden Kreisstral3e einseh-
bar. Die zahlreichen Gehdlzbestdnde auf dem Grundstiick fuhren auch im Plangebiet zu
einer sehr guten Durchgriinung und naturnahen Gestaltung des Gelandes.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirden das Gebdude und die versiegelten
Flachen im Plangebiet landwirtschaftlich genutzt werden oder ungenutzt brach fallen
und der Geholzbestand weiterhin bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fur das Schutzgut Landschaft ergeben sich keine erheblichen Beeintrdchtigungen. Mit
dem Erhalt der Gehdlze bleibt die vorhandene Durchgriinung des Plangebietes erhalten.
Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.

7.3.7  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Im Plangebiet und der Umgebung sind keine Wohnnutzungen vorhanden. Das Umfeld
wird von gewerblicher, land- bzw. forstwirtschaftlicher Nutzung geprégt.

Immissionen

Emissionen durch Geruch und Schall ergeben sich nur im geringen Male durch die
zeitweise Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen, die Biogasan-
lage sowie den Verkehr entlang der Kreisstral3e. Die sind in dieser landlich gepréagten
Region und der Lage im AuBenbereich ortstypisch. Die angestrebte und bereits prakti-
zierte Haltung der Zirkustiere, die Reperatur und Instandhaltung des Zikusbetriebs und
weitere Tatigkeiten sprechen diesem dorflichen Nutzungscharakter nicht entgegen.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (2020) stellt fur das Plangebiet keine Erho-
lungsfunktionen dar. Das Plangebiet liegt an einer Kreisstralle ohne einen Ful3- und
Radweg. Besondere Funktionen fir die Naherholung bestehen nicht.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Mensch, da die vorhandenen gewerblichen / landwirtschaftlichen Nut-
zungen im Plangebiet gesichert werden sollen. Gebiete mit besonderen Erholungsfunk-
tionen werden nicht tberplant.

7.3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgter sind, bis auf die vorhandenen baulichen Anlagen, inner-
halb des Plangebietes nicht vorhanden.



Gemeinde Vahlde: B-Plan Nr. 11 , Sondergebiet Zirkusquartier

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtter sind nicht zu erwarten.

7.3.9  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiter
(Wechselwirkungen)

Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter sind nicht zu erwarten, da es zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter kommt. Mit der Planung wird lediglich
der Bestand gesichert.

7.3.10 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirden das Gebdude und die versiegelten
Flachen im Plangebiet landwirtschaftlich genutzt werden oder ungenutzt brach fallen
und der Gehoélzbestand weiterhin bestehen bleiben.

7.4 Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal’ § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknipft. Im Rahmen der
Abwégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréachtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt noétig beeintrachtigen dirfen (§ 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,

- der durch gewerbliche / landwirtschaftliche Nutzungen bereits vorgepragt ist,

- der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere eher eine geringe Bedeutung besitzt,

- der durch Gehdlzstrukturen bereits eingegrint wird,

- der verkehrlich bereits gut erschlossen ist, und

- der im Bestand ausreichend Uberbaubare und versiegelbare Flache aufweist, um
die geplanten Nutzungen zu realisieren und keine zusétzlichen Beeintrachtigun-
gen hervorruft.
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Im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen:
- Flachen zum Erhalt von Bdumen

Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG gehen mit der Planung nicht einher. Aus-
gleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

7.5 Planungsalternativen unter Berlcksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Hinsichtlich alternativer Standorte gibt es keine vergleichbaren Flachen in Vahlde und
Umgebung, die sich aufdrangen. Das Plangebiet fuhrt zu keinen erheblichen Beeintréch-
tigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Daher wurde ein geeigneter
Standort gefunden.

7.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

7.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach
Durchfihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberprifung der gemaR der textlichen Festsetzungen Nr. 6 zu erhaltenen Baum-
bestdnden im Plangebiet. Der Erhalt des Baumbestandes ist lber ein externes
Fachbiro in einem Turnus von 10 Jahren als Protokoll und Fotodokumentation
bei der Gemeinde Vahlde zu hinterlegen.

7.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Festsetzungen im Bebauungsplan, die die Art und das
MaR der baulichen Nutzung sowie die Versiegelung der Flachen im Plangebiet so weit
regeln, dass nicht mehr als im Bestand zugelassen wird, sind nachteilige Umweltaus-
wirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwarten.
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8. ARTENSCHUTZ

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstétten. Fir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des 8 44 BNatSchG zu
beachten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundséatzlich erst bei der Realisierung
konkreter (Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen,
ob einer Planumsetzung nicht tberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entge-
genstehen. Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitz-
ten Arten nach 8 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben
dienen. Zu den besonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang A und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier-
und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu den streng geschutzten Arten gehéren die Arten nach
Anhang A der Européischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der
FFH-RL sowie Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 2 BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiutzten Arten und der europdischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heif3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt werden. Fir die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die européischen VVogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméal? § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen konnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene AusgleichsmalRinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im Plangebiet
orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.
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Artenschutzrechtlich sind mit der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten. Das Gebdude bleibt innerhalb der Baugrenzen zuldssig und wird weiterhin genutzt,
Die Baume im Plangebiet bleiben allesamt erhalten, sodass sich keine Auswirkungen
mit der Planung ergeben. Das Plangebiet wurde und wird genutzt. Daher ergeben sich
keine Auswirkungen auf die Verbotstatbestande. Um bei ggf. erforderlichen Umplanun-
gen / Sanierungen oder auch ggf. Entnahme und Ersatz von Bdumen (Da alle Baume zu
erhalten sind trifft dies nur bei Gefahrenabwehr, Windbruch etc. zu) artenschutzrechtli-
che Konflikte ausschlieRen ist vor einer unvermeidbaren Féllung bei der Durchfiihrung
der Baum auf tatséchlichen Besatz durch VVégel oder Fledermause zu Uberprifen.

9. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Vahlde das Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Winterquartier zur Sicherung und vo-
ribergehenden Aufenthalts eines Zirkus in den Wintermonaten. Mit dieser Moglichkeit
kann die Gemeinde den kulturhistorischen Erhalt des Zirkusbetriebs des vergangenen
Jahrhunderts in der Region erhalten bzw. foérdern. Dahingehend wird das VVorhaben un-
terstutzt und gemeinsam mit der Samtgemeinde eine Bauleitplanung fiir den Standort
durchgefuhrt. Das Plangebiet bietet sich fur die vorgenannten Nutzungen an, da es be-
reits durch eine alte Brennerei, die seit l&ngerem nicht mehr betrieben wird, in Form
eines Hauptgebdudes und umliegende versiegelte Flachen einschldagig baulich vorge-
pragt ist. Mit der Umnutzung erfolgen keine Eingriffe in die Belange von Natur und
Landschaft. Der Standort wird lediglich einer neuen Nutzung zugefiihrt. Eine weiterge-
hende Bebaubarkeit und Versiegelung werden im Rahmen des Bebauungsplanes nicht
zugelassen. Alternativen bzw. eine Verflgbarkeit sowie auch eine wirtschaftliche Um-
setzbarkeit zu diesem Standort stehen nicht zur Verfligung. Das Plangebiet liegt im Au-
Renbereich und die Tiere, die fur den Zirkusbetrieb gehalten werden, fiihren somit zu
keinen Emissionskonflikten schutzbedirftiger Nutzungen. Der hintere Bereich zwischen
den Baumbestédnden wird als Gehege der Tiere genutzt. Der Baumbestand kann erhalten
werden. Eine bestehende Sickergrube kann weiterhin die Funktion eines Versicke-
rungsbeckens bernehmen. Die versiegelte Flache bezieht sich ohnehin nur auf einen
kleinen Teil (Gebaude und asphaltierte Umfahrung) des Grundstiickes. Das Gebédude
der alten Brennerei dient der Haltung der Tiere (Stallflachen), Lagerung von Futter, als
Werkstatt zur Reparatur und Instandsetzung des Zirkus Interieurs und als Unterstell-
maoglichkeit fiir Fahrzeuge. Wohnen und schlafen erfolgt ausschliel3lich innerhalb der
Wohnwagen mit denen die Schausteller auch das ganze Jahr unterwegs sind. Ein Woh-
nen in ,,festen” Gebauden wird ausgeschlossen. Die Schausteller sind mit ihrem Zirkus
zum grofRen Teil des Jahres (ca. 9-10 Monate) unterwegs und in dieser Zeit nur spora-
disch im Plangebiet ansédssig. Somit werden im Plangebiet Mobilwohnheime zugelas-
sen, welche durchgangig nur in den Wintermonaten dauerhaft (ca. 2-3 Monate) bewohnt
werden.

Neben der Aufstellung eines Bebauungsplanes, durch den die vorgesehene Planung ver-
bindlich geregelt wird, ist es zusatzlich erforderlich, den Flachennutzungsplan zu édndern
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und somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Die Anderung soll im
Parallelverfahren erfolgen.

Unter der Voraussetzung von Festsetzungen im Bebauungsplan, die die Art und das
MaR der baulichen Nutzung sowie die Versiegelung der Flachen im Plangebiet so weit
regeln, dass nicht mehr als im Bestand zugelassen wird, sind nachteilige Umweltaus-
wirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwarten.

10. CHRONOLOGIE DES VERFAHRENS

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Auslegungsbeschluss

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten

Anlage 1: Bestandsaufmal?

Vahlde, den

Tobias Koch
(Biirgermeister) Stand: 26/09/2024
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