VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DER GEMEINDE LAUENBRUCK HAT IN SEINER SITZUNG AM 04.07.
.2023 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 30 BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT WORDEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN,

© 2023

LANDESAMT FUR
GEOINFORMATION UND LANDES-
VERMESSUNG NIEDERSACHSEN,
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM

). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND
DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN

OFF. BEST. VERM-ING.

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 30 WURDE AUSGEARBEITET
VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)
TEL.: 04261/9293-0

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

4. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE LAUENBRUCK HAT IN
SEINER SITZUNG AM DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN

VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

5. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE LAUENBRUCK HAT IN
SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN
VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

6. DER RAT DER GEMEINDE LAUENBRUCK HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30
NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN
SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (& 10 BAUGB) SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB
AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG
(WUMME) BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN,
EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES
BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER

Ribenhof

PRAAMBEL

AUF GRUND DER 8§ 1 ABS. 3 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND
DER §§ 10 UND 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGS-
GESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 30 "GEWERBEGEBIET STEMMER BERG",

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN,
UND DER BEGRUNDUNG, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

LAUENBRUCK, DEN

DER BURGERMEISTER
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB)
) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben

2 Zuléssig sind

1 Gewerbebetriebe aller Art einschlielich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus Bioenergie, solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

) Im dem gekennzeichneten Bereich (A) des Gewerbegebietes GE 1 sind
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nicht zul&ssig.

(2)  In den Gewerbegebieten sind gemal? § 1 Abs. 5 BauNVO die zul&ssigen
Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten) nicht
zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB)

2.1 Im GE 1 darf die maximale Gebaudehohe (OK) von 18 m und im GE 2 von 22
m nicht Gberschritten werden. Bezugspunkt sind die in der Planzeichnung
festgesetzten Hohen der Fahrbahnoberkante der o6ffentlichen Verkehrsflache,
uber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der
StraBenfront des Grundstiicks. (Aufmaf? muss noch erfolgen)

2.2 Ausgenommen hiervon sind turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine),
technische Anlagen mit einer Grundflache bis zu 10 m2 und untergeordnete
Bauteile.

3. BAUWEISE (8§ 9 (1) NR. 2 BAUGB)

In den Gewerbegebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten
die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass auch Geb&ude von
mehr als 50 m Lange zul&ssig sind.

4. BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT (s 9 (1)NR. 11 BAUGE)

Entlang der B 75 und K 212 ist die direkte Zu- und Abfahrt auf die
Gewerbegrundstiicke durch Kfz (Pkw, Lkw) unzuléssig. Die Zu- und Abfahrt erfolgt
ausschliefllich tber die festgesetzte StraRenverkehrsflache.

5. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN s (1)
NR. 25 A BAUGB)

Innerhalb der 5 m bzw. 8 m breiten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB,
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
Strauch-Baumhecken anzupflanzen. In der 5 m breiten Flache ist eine 3-reihige
Anpflanzung und in der 8 m breiten Flache eine 5-reihige Anpflanzung vorzusehen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit
Baume

Befula penduia Sandhirke 2].v. 5 60A00
Fagus syivafica Rothuche 3].v. 5. 80/120
QUENCUS robur Stieleiche 3).v.5.80/120
Sorbus aucuparia ‘onelheere 3] v.5.80120
Straucher

Coryius avellana Haselnuss 3].v.5.80/120
Craiaegus monogyna Eingriffeliger Weikdorn 3).v.5.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S. 60100
Rhamnus franguia Faulbaum 3].v.5.80120
Rosa caning Hundsrose 2jv. 5 60f 80
Sallx caprea Salweide 1j v 5 60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3).v. 5. 60100

=1

*2 ] ¥. 5. B0A00 =2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhéhe B0 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand
der Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen
Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen. Die Errichtung eines Walls
innerhalb des Pflanzstreifens ist zulassig.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit
einem Wildschutzzaun zu versehen. Die Einzaunung ist anschlieBend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Grundstiickseigentiimer in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der BaumaRnahmen im
Plangebiet. Die Anpflanjzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer
dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

6. FLACHEN ZUM ERHALT UND ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (59 1) NR. 25 A& 8 BAUGE)

Innerhalb der 5 m bzw. 10 m breiten Flache zum Erhalt und Anpflanzen von
Baumen und Stréuchem ist der vorhandene Geholzbestand vollstandig zu erhalten
und durch Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern zu einer mehrreihigen
Strauch-Baumhecke zu entwickeln.

Die Artenauswahl, die Qualitat der Pflanzen, der Pflanzverband, die Einzéaunung
und die Umsetzung der Anpflanzungen sind der Tabelle der textlichen Festsetzung
Nr. 5 zu entnehmen.

7. FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN (9 (1)nR. 258
BAUGB)

7.1 - Erhalt einer Baumhecke

Innerhalb der 5 m bzw. 10 m breiten Flache zum Erhalt von B&umen und
Strauchern (E 1) ist der Bestand an Baumen, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB,
durch den jeweiligen Grundsttickseigentiimer vollstandig zu erhalten. Abgangiger
Baumbestand ist durch Neuanpflanzungen von standortgerechten, einheimischen
Laubb&umen, in der Pflanzqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm, im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schiitzen.

Auf den nicht bepflanzten Flachen ist eine heimische Gras- und Staudenflur mit
standorangepassten Grasern und Krautern durch eine jahrliche Mahd zwischen
dem 01. August und 31. Mérz zu entwickeln.

Innerhalb der Flache E 1 sind zwei Zufahrten in jeweils 8,0 m Breite oder eine
Zufahrt in 16,0 m Breite zul&ssig.

7.2 - Erhalt eines naturnahen Feldgeholzes

Innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern (E 2) ist der
Geholzbestand, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, durch den
Grundstiickseigentimer vollstandig zu erhalten. Abgéangiger Geholzbestand ist
durch Neuanpflanzungen von standortgerechten, einheimischen Laubbaumen oder
Strauchern gleichartig, im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Die Artenauswahl und
Pflanzqualitat sind der Tabelle der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schiitzen.

7.3 - Erhalt einer Strauch-Baumhecke

Innerhalb der 8 m bzw. 10 m breiten Flache zum Erhalt von B&umen und
Strauchern (E 3) ist der Gehdlzbestand einer Strauch-Baumhecke, gemag § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB, durch den jeweiligen Grundstickseigentiimer vollstandig zu
erhalten. Abgangiger Geholzbestand ist durch Neuanpflanzungen von
standortgerechten, einheimischen Laubbaumen oder Strauchern gleichartig, im
Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Die Artenauswahl und Pflanzqualitét sind der Tabelle
der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schiitzen.

7.4 - Erhalt einer Strauchhecke

Innerhalb der 5 m breiten Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern (E 4) ist
die vorhandene Strauchhecke, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, durch den
Grundstiickseigentiimer vollstandig zu erhalten. Abgéngige Straucher sind durch
Neuanpflanzungen von standortgerechten, einheimischen Strauchern gleichartig,
im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Die Artenauswahl und Pflanzqualitat sind der Tabelle
der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schiitzen.

8.IMMISSIONSSCHUTZ (s 9 (1) NR. 24 BAUGB)

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind nach
auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN
4109-2:2018-01 zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Ma? R'w,ges gemaR DIN
4109-2:2018-01 erfiillen.

Die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen (Wande, Dacher und
Fenster) fir neue Gebaude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018 unter
Berticksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen festgelegt. In Abhangigkeit der
maRgeblichen Aufenlarmpegel ergeben sich nach der darin genannten Gleichung
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf R'w,ges der AuRenbauteile.

Schallschutz von Schlafrdumen

Fur besonders ruhebedirftige Schlafraume, Ruhezimmer wund Kinderzimmer, die
ausschliellich Fenster auf Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln nachts LN > 45 dB(A)
aufweisen, sind zusétzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei
geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewéhrleisten. Bei der Berechnung des
resultierenden  Schallddmm-MaRes der AuRenbauteile ist die Schallddmmung der
Beluiftungseinrichtungen im Betriebszustand zu beriicksichtigen.

Ausnahmen
Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir das
konkrete Objekt nachgewi len  Larmimmissionen geringere Anforderungen an den

baulichen Schallschutz ergeben und/oder aufgrund der Bauweise der Gebaude die
erforderliche Raumbeliiftung durch Liiftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise) hergestellt
werden.

9.ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMABNAHMEN

Die externen Ausgleichsmanahmen auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 21 und
25 der Flur 2 in der Gemarkung Lauenbriick und Flurstiick 31/1 der Flur 6 in der Gemarkung
Lauenbriick sind den Gewerbegebieten im Plangebiet zugeordnet. Des Weiteren ist das
Flurstiick 124/6 der Flur 1 in der Gemarkung Lauenbriick - Kompensation aus Ursprungsplan
B-Plan Nr. 19 und Nr. 20 - den Gewerbegebieten im Plangebiet zugeordnet.

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

2.ALTABLAGERUNGEN

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StraBenbau, unverziglich schriftlich
anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3.SICHTDREIECKE

An Kreuzungen und Grundstiickszufahrten sind entsprechende Sichtdreiecke von jeder
Sichtbehinderung tiber 80 cm tiber Fahrbahnoberflache freizuhalten. Ausgenommen hiervon
sind Einzelbaume, deren Kronenansatz eine Hohe von 2,50 m nicht unterschreitet.

4.BAUVERBOTS- UND BAUBESCHRANKUNGSZONEN ENTLANG DER B 75 (GEM. § 9
ABS. 1 UND ABS. 2 FSTRG)

4.1 Innerhalb der Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG (innerhalb eines Abstandes von
20 m vom Fahrbahnrand der B 75) sind bauliche Anlagen in Form von Carports, Garagen,
Stellplatze, Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen sowie Aufschiittungen oder
Abgrabungen gréReren Umfangs nicht zulassig.

4.2 Innerhalb der Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG (innerhalb eines Abstandes
von 40 m vom Fahrbahnrand der B 75) dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die
geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BundesstraBe zu
beeintrachtigen. Die StraBenbaubehoérde ist auch nach Rechtskraft des Planvorhabens
beziiglich der Genehmigung von Werbeanlagen in jedem Einzelfall zu beteiligen.

5.KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Nach Mitteilung des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) - Kampfmittelbeseitigungsdienst - hat sich der Verdacht auf Kampfmittel im Plangebiet
nicht bestatigt. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezermat zu benachrichtigen.

6.RECHTSVERBINDLICHE BEBAUUNGSPLANE

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 30 werden die rechtsverbindlichen Bebauungsplane
Nr. 19 ,Biogasanlage Lauenbriick und Nr. 20 ,Lagerfliche Biogasanlage Lauenbriick*
vollstandig aufgehoben.

7.ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z. B. Scherben von TongefaBen, Holzkohleansammlungen oder aufféllige
Bodenverfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz
meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Rotenburg (Wimme) zu erfolgen.

8.EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und in der
Fassung vom November 1989 als technische Baubestimmung durch das niederséchsische
Ministerium fur Soziales, Frauen, und Gesundheit bekannt gegeben
(Nds. Ministerialblatt 1991, S. 259, geandert Nds. Ministerialblatt 2005, S. 941). AuBerdem
kann die DIN 4109 in der Fassung vom November 1989 und in der Neufassung vom
Januar 2018 im Gemeindebiiro der Gemeinde Lauenbriick, Berliner Str. 3, 27389 Lauenbriick,
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

9.ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die externen AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 369/126
der Flur 2 in der Gemarkung Vahlde, Flurstiick 10 der Flur 10 in der Gemarkung Ostervesede
und Flurstiick 38/3 der Flur 5 in der Gemarkung Vahlde sind den Gewerbegebieten im
Plangebiet zugeordnet.
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